Sygn. akt IV Ca 587/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 listopada 2016 r.

Sad Okregowy w S. IV Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Mariusz Struski

Sedziowie SO: Jolanta Deniziuk (spr.), Wanda Dumanowska
Protokolant: st. sekr. sad. Katarzyna Zadrozna

po rozpoznaniu w dniu 25 listopada 2016 r. w S.

na rozprawie

sprawy z powodztwa U. M.

przeciwko (...) BANK Spolce Akcyjnej z siedziba
wW.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

na skutek apelacji powddki od wyroku Sadu Rejonowego
w S. z dnia 31 sierpnia 2016r., sygn. akt I C 1115/16

oddala apelacje

Sygn. akt IV Ca 587/16

UZASADNIENIE

Powodka U. M. wniosla przeciwko (...) Bank Spolce Akcyjnej z siedzibg w W. pozew o uzgodnienie treSci ksiegi
wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w S. VII Wydzial Ksigg Wieczystych z rzeczywistym stanem
prawnym poprzez wykreslenie:

a) hipoteki umownej zwyklej (...) na sume 600.649,00 zl zabezpieczajacej splate kapitalu kredytu udzielonego umowa
nr (...) z dnia 14.07.2009 r., ktorej wierzycielem hipotecznym jest (...) Bank Spotka Akcyjna (...) (...)w L. oraz

b) hipoteki umownej kaucyjnej (...) do sumy 420.454,83 zl zabezpieczajacej splate odsetek i innych naleznoSci
wynikajacych z umowy kredytu udzielonego umowa nr (...) z dnia 14.07.2009 r., ktorej wierzycielem hipotecznym jest
(...) Bank Spé6tka Akcyjna (...) (...) w L.

Ponadto powodka wnioslta o zasadzenie na jej rzecz od pozwanego kosztéw postepowania.

Pozwany (...) Bank Spolka Akcyjna z siedziba w wniost o oddalenie powodztwa w calo$ci i zasgdzenie na jego rzecz
kosztoéw procesu.

Wyrokiem z dnia 31.08.2016r. Sad Rejonowy powddztwo oddalil uczynil to w oparciu o nastepujacy stan faktyczny
i rozwazania prawne.



Na podstawie umowy kredytu hipotecznego nr (...) zdnia 14 lipca 2009 . (...) Bank Sp6tka Akcyjna w K. udzielit M. M.
(1)1 U. M. kredytu w kwocie 600.649,76 z}. Strony ustalily, Ze zabezpieczeniem splaty kredytu bedzie hipoteka zwykla
w wysoko$ci kwoty kredytu oraz hipoteka kaucyjna w zlotych polskich do kwoty stanowiacej 70% kwoty kredytu na
nieruchomoéci stanowiacej dzialke ewidencyjna nr (...) o powierzchni 706 mkw polozonej w S. przy ul. (...), dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta Kw (...) i ktorej wlaScicielami byli M. i U. B. malzonkowie M. na prawach wspolnoéci
ustawowe;j.

M. i U. B. malzonkowie M. na podstawie pisemnego oS§wiadczenia z dnia 23.07.2009 r. w trybie art. 95 ust. 4 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe ustanowili na rzecz (...) Bank S.A. (...) w L.: hipoteke zwykla w kwocie
600.649,00 zt zabezpieczajaca splate kapitatu kredytu udzielonego umowa nr (...) z dnia 14.07.2009 r. oraz hipoteke
kaucyjna do kwoty 420.454,83 zt zabezpieczajaca splate odsetek i innych nalezno$ci wynikajgcych z umowy kredytu
udzielonego umowa nr (...) z dnia 14.07.2009 r. — na nieruchomosci stanowigcej dzialtke ewidencyjna nr (...) o
powierzchni 706 mkw polozonej w S. przy ul. (...), dla ktoérej prowadzona jest ksiega wieczysta Kw (...).

Powyzsze zostalo potwierdzone w o§wiadczeniu Banku z dnia 23.07.2009 r. podpisanym przez M. M. (4) — Kierownika
Zespohuds. (...)z(...)iB.S.-(...) (...), dzialajacych w imieniu (...) Bank S.A. (...) w E..

W dniu 31lipca 2009 r. wplynat do Sadu Rejonowego w S. VII Wydziatu Ksigg Wieczystych wniosek o wpis wskazanych
wyzej hipotek do ksiegi wieczystej Kw (...). Wniosek zlozyla B. S.. Do wniosku zalaczono nastepujace dokumenty:

1) o$wiadczenie (...) i M. M. (1) z dnia 23 lipca 2009 r. o ustanowieniu hipotek na rzecz Banku,

2) o$wiadczenie Banku z dnia 23 lipca 2009 r., wystawione na podstawie art. 95 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Prawo bankowe, podpisane przez M. M. (4)iB. S.,

3) pos$wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem przez notariusza kopie pelnomocnictwa rodzajowego z dnia 18 grudnia
2008 r. udzielonego B. S. podpisanego przez G. T. — Wiceprezesa Zarzadu i . W. B. — Wiceprezesa Zarzadu (...) Bank
S.A.wK,;

4) poswiadczona za zgodnoé¢ z oryginalem przez notariusza kopie pelnomocnictwa rodzajowego z dnia 12 stycznia
2009 r. udzielonego M. M. (4) podpisanego przez G. T. — Wiceprezesa Zarzadu i £.. W. B.— Wiceprezesa Zarzadu (...)
Bank S.A. w K..

W dniu 26 listopada 2009 r. w dziale IV ksiegi wieczystej kw nr (...) wpisano:

a) hipoteke umowna zwykla na sume 600.649,00 zt zabezpieczajaca splate kapitalu kredytu udzielonego umowa nr
(...) zdnia 14.07.2009 r. na rzecz (...) Bank Spo6tka Akcyjna (...) (...)w L. oraz

b) hipoteke umowna kaucyjna do sumy 420.454,83 zl zabezpieczajaca splate odsetek i innych naleznosci wynikajacych
z umowy kredytu udzielonego umowg nr (...) z dnia 14.07.2009 r. na rzecz (...) Bank Spétka Akeyjna (...) (...) w E..

L. B. byt uprawniony do reprezentacji (...) Bank S.A. w K. z drugim czlonkiem zarzadu albo z prokurentem od
19.08.2004 r. do 20.11.2009 r. G. T. byl uprawniony do reprezentacji (...) Bank S.A. w K. z drugim czlonkiem zarzadu
albo z prokurentem od 11.07.2006 r. do 24.02.2010 T.

Z dniem 04 stycznia 2010 r. nastapilo przejecie (...) Banku Spolki Akeyjnej w K. przez (...) Bank Spotke Akcyjna w
W. i utworzony zostat (...) Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w W..

Z dniem 01 czerwca 2012 r. nastapilo polgczenie (...) Banku Spotki Akceyjnej z siedziba w (...) Banku Spoétki Akeyjnej
z siedziba w W. poprzez przeniesienie majatku (...) Bank S.A. w W. (spdlka przejmowana) na (...) Bank S.A. w W.
(spdtka przejmujaca). (...) Bank S.A. w W. wstapil we wszystkie prawa i obowiazki przejmowanej spo6iki, jednoczesnie
zmieniajac nazwe z (...) Bank S.A. w W. na (...) Bank S.A. wW..



Powodka U. M. jest obecnie jedynym wlascicielem nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej kw nr (...).

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie. Powodka
wystapila w przedmiotowej sprawie z powodztwem opartym na treéci art. 10 ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece, ktory stanowi, iz w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym
w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie
albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zadaé usuniecia niezgodnosci. Przy czym
niezgodno$¢ wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nie moze by¢ usunieta w postepowaniu
wieczystoksiegowym o dokonanie wpisu, a nadto roszczenie to przystuguje tylko wtedy, gdy wpis tworzacy ujawniony
stan prawny jest prawomocny, a wiec nie moze by¢ podwazony w drodze $§rodka odwolawczego w postepowaniu
wieczystoksiegowym .

Uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym polega na doprowadzeniu jej do aktualnego
stanu prawnego przez wpisanie nowego prawa, wykreslenie ujawnionego w ksiedze i wpisanie innego prawa badz
wreszcie sprostowanie tresSci wpisanego prawa. Przedmiotem postepowania dowodowego jest wiec ustalenie, czy
istotnie zachodzi niezgodno$¢ tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, uzasadniajaca jej usuniecie
przez dokonanie prawidlowych wpisow.

Nastepnie Sad Rejonowy dokonal oceny kognicji sadu wieczystoksiegowego wynikajacego z treSci art. 626% § 2 kpc,
wskazujgc, iz rozpoznajac wniosek o wpis, sad wieczystoksiegowy bada jedynie tresé i forme wniosku, dotaczonych do
wniosku dokumentéw oraz tresé¢ ksiegi wieczystej, a zgodnie z art. 626° kpc sad oddali wniosek o wpis, jezeli brak jest
podstaw albo istnieja przeszkody do jego dokonania.

W niniejszym postepowaniu do wniosku o wpis w ksiedze wieczystej hipotek zalaczono nastepujace dokumenty:

1) o$wiadczenie (...) 1 M. M. (1) z dnia 23 lipca 2009 r. 0 ustanowieniu hipoteki na rzecz pozwanego Banku w formie
zwyklej,

2) o$wiadczenie Banku z dnia 23 lipca 2009 r. w formie zwyklej, wystawione na podstawie art. 95 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Prawo bankowe, podpisane przez M. M. (4)iB. S.,

3) pelnomocnictwa rodzajowe udzielone M. M. (5) i B. S. podpisane przez G. T. — Wiceprezesa Zarzadu i £.. W. B.
— Wiceprezesa Zarzadu.

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe w brzmieniu na dzien 31 lipca 2009 r., tj. dzien
zlozenia wniosku o wpis hipotek do kw, ksiegi rachunkowe bankow, wyciagi z tych ksiag podpisane przez osoby
upowaznione do skladania o$wiadczen w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych banku i opatrzone pieczecia
banku oraz wszelkie wystawione w ten sposéb oéwiadczenia zawierajace zobowigzania, zwolnienie z zobowiazan,
zrzeczenie sie praw lub pokwitowanie odbioru naleznoéci oraz stwierdzajace udzielenie kredytu, pozyczki pienieznej,
ich wysokoé¢, zasady oprocentowania, warunki splaty, przeniesienie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka lub
zastawem rejestrowym, maja moc prawna dokumentéw urzedowych oraz stanowia podstawe do dokonania wpisow w
ksiegach wieczystych i rejestrach publicznych (ust. 1). Czynno$é bankowa lub czynno$é zabezpieczajaca wierzytelnosé
banku stwierdzona dokumentem, o ktérym mowa w ust. 1, ma date pewna od daty tego dokumentu (ust. 2).
Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, sa podstawg wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomos$ci stanowiacej
wlasno$é¢ dtuznika banku lub innej osoby ustanawiajacej hipoteke na rzecz banku w celu zabezpieczenia wierzytelnoSci
dluznika banku (ust. 3). Do ustanowienia hipoteki, o ktérej mowa w ust. 3, jest wymagane zlozenie przez wlasciciela
nieruchomosci o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki na rzecz banku z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci (ust. 4).

W postanowieniu z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie IV CSK 653/12 Sad Najwyzszy wskazal, ze kognicja sadu
wieczystoksiegowego obejmuje takze badanie dokumentu bankowego (art. 95 ustawy z 1997 r. - Prawo bankowe)



w zakresie prawidlowoSci umocowania osob, ktore ten dokument podpisaly. Ocena moze by¢ dokonana tylko na

podstawie dokumentéw, o ktérych mowa w art. 626° § 2 k.p.c., a zatem wnioskodawca zobowiazany jest do zalgczenia
do wniosku takich dokumentéw, ktore potwierdzaja udzielenie stosownych pelnomocnictw do zlozenia o§wiadczenia
woli oraz uprawnienie konkretnych oséb do ich udzielenia. W uzasadnieniu tego postanowienia SN wskazal rowniez,

ze ,zgodnie z art. 626° § 2 k.p.c. sad wieczystoksiegowy rozpoznajac wniosek o wpis bada jedynie tre$¢ i forme
wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz tres$é ksiegi wieczystej. Za utrwalone uznaé nalezy stanowisko
zaro6wno doktryny jak i judykatury, ze badanie treci dokumentéw dolaczonych do wniosku obejmuje ocene, czy
stanowia one uzasadniong podstawe wpisu, a w konsekwencji ocene, czy czynno$¢ stanowigca podstawe wpisu jest
skuteczna pod wzgledem materialnoprawnym (por. np. postanowienia Sagdu Najwyzszego z dnia 4 kwietnia 2012
r., I CSK 359/11 (OSNC 2012, Nr 9, poz. 111), z dnia 20 pazdziernika 2011 r., III CSK 322/10, niepubl., z dnia 30
czerwcea 2011 1., III CSK 272/10 (OSNC-ZD 2012, Nr 2, poz. 44), z dnia 21 lipca 2010 r., III CSK 322/09 (OSNC
2011, Nr 2, poz. 21), z dnia 18 lutego 2010 r., II CSK 432/09, niepubl., z dnia 9 lipca 2004 r., IT CK 435/03, nie
publ.). Niezaleznie zatem od tego, czy czynnoSci stanowigcej podstawe wpisu dokonuje osoba fizyczna, czy osoba
prawna, sad ma obowiazek badania skuteczno$ci materialnej tej czynnoéci. Skoro osoba prawna dziala przez swoje
organy w sposob przewidziany w ustawie i w opartym na niej statucie (art. 38 k.c.), to obowiazek ten obejmuje takze
badanie umocowania oséb dzialajacych za te osobe i dokonujacych w jej imieniu czynno$ci prawnej. W konsekwencji,
kognicja sadu wieczystoksiegowego obejmuje takze badanie dokumentu bankowego (art. 95 pr. bank.) w zakresie
prawidlowoSci umocowania osob, ktére ten dokument podpisaly. Ocena moze by¢ dokonana tylko na podstawie

dokumentéw, o ktorych mowa w art. 626° § 2 k.p.c., a zatem wnioskodawca zobowiazany byt do zalaczenia do wniosku
takich dokumentéw, ktore potwierdzaly udzielenie stosownych pelnomocnictw do zlozenia o$wiadczenia z dnia 9
lutego 2011 r. oraz uprawnienie konkretnych oséb do ich udzielenia.” Podobne stanowisko zajal Sad Najwyzszy w
postanowieniu z dnia 10 kwietnia 2013 r. w sprawie IV CSK 551/12.

Dokonujac w niniejszej sprawie wpisu do ksiegi wieczystej, naruszono wprawdzie przepisy proceduralne, ale wpis
hipotek w ksiedze wieczystej ostatecznie jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

W ocenie Sadu w niniejszym postepowaniu nie istnieje rozbiezno$¢ miedzy rzeczywistym stanem prawnym, a
ujawnionym w ksiedze wieczystej. Z odpisu pelnego (...) Bank S.A. w K. wynika, ze osoby, ktore udzielily
pelnomocnictw rodzajowych M. M. (5) i B. S. byly uprawnione do jego reprezentacji. Racje ma przy tym strona
pozwana twierdzac, ze okoliczno$ci podniesione w pozwie winny by¢ podniesione w apelacji od wpisu. Wskazywane
uchybienia nie moga by¢ skuteczng podstawa powodztwa z art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych, zwlaszcza, ze stan
prawny w przedmiotowej ksiedze wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

Zgloszone wiec powodztwo w trybie art. 10 ust. 1 u.k.w.h. jest bezprzedmiotowe i podlegalo oddaleniu.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 § 1 kpc, zasadzajac od powodki jako strony przegrywajacej niniejsze
postepowanie, na rzecz pozwanego kwote 81,44 zl. Na kwote te sklada sie: kwota 9,84 zt tytulem notarialnego
poswiadczenia pelnomocnictwa za zgodno$¢ z oryginalem, kwota 17 z} tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa,
kwota 24,60 zl tytulem notarialnego poswiadczenia odpisu z KRS za zgodnoé¢ z oryginalem oraz kwota 30 zl tytulem
oplaty sadowej od zazalenia na postanowienie z dnia 09 maja 2016 r.

Zrozstrzygnieciem tym nie zgodzila sie pow6dka wywodzac apelacje. Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucajac naruszenie
przepisOw postepowania, tj. ;

-art. 23381 kpc : poprzez sformulowanie na podstawie materialu dowodnego blednego wniosku prowadzacego do
uznania, ze wpis w ksiedze wieczystej zgodny jest z rzeczywistym stanem prawnym, ze zlozone do wniosku o wpis
w ksiedze wieczystej dokumenty sporzadzone zostaly w prawidlowej formie i mogly stanowic¢ podstawe wpisu , nie
uznania, iz brak odpisu KRS wnioskujacego o wpis hipoteki nie jest przeszkoda w znaczeniu materilalnoprawnym,
przyjecie, iz przedmiotowe hipoteki powstaly w wyniku pisemnego o§wiadczania kredytobiorcow, podczas gdy zostaly
ustanowione na podstawie o§wiadczenia banku,



-art. 130 kpc i art. 234 kpc, poprzez uznanie, ze brak odpisu z KRS-u , ktory to dokument zostal przedlozony dopiero
na etapie niniejszego postepowania , jest wylgcznie naruszeniem przepiséw proceduralnych, podczas gdy jego brak
jest przeszkoda w znaczeniu materialnoprawnym do dokonania wpisu, co w konsekwencji doprowadzilo do nie
rozpoznania istoty sprawy,

-art. 6268 §2 kpce, poprzez uznanie, iz w toku niniejszego procesu Bank zalaczyt niezbedne dokumenty , podczas gdy
z akt ksiegi wieczystej wynika , ze odpis z KRS-u nie zostal zlaczony do wniosku o wpis,

-art.21782 kpciart. 626582 kpc, poprzez uwzglednienie wnioskow i twierdzen spoznionych, przedtozonych przez Bank
dopiero w toku niniejszego postepowania, nie za$§ w toku postepowania przed sadem wieczystoksiegowym o wpis,

- art. 10 u.k.w.h. poprzez jego nie zastawianie i przyjecie, ze w toku postepowania o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym pozwany dolgczyt wszystkie niezbedne dokumenty podczas, gdy zostalo wykazane,
ze nie bylo ich w postepowaniu wieczystoksiegowym oraz btedne przyjecie, iz ich brak még} by¢ podzielny jedynie w
tym postepowaniu,

naruszenia prawa materialnego, tj.;

-art. 10 uk.w.h i art. 95 ustep 1 i 3 Prawa bankowego, poprzez ich niezastosowanie i przyjecie, ze stan prawny
nieruchomoéci ujawniony w ksiedze wieczystej zgody jest z rzeczywistym stanem i bledne uznanie, Zze brak
dokumentow narusza przepisy proceduralne, podczas gdy ich brak jest przeszkoda materialnoprawna ,

-art. 38 ke i art. 95 ustep 11 3 Prawa bankowego, poprzez ich niezastosowanie podczas gdy czynno$é prawna dokona
przez osobe prawng, a ocena materialnoprawna takiej czynno$ci musi dotyczy¢ takze umocowania os6b dzialajacych
za podmiot, w imieniu ktorego czynnos¢ zostala dokonana,

-art. 65 i art. 67 u.kwh poprzez ich zastosowanie do blednych ustalen faktycznych, a w konsekwencji bledng subsumcje
przez przyjecie, ze przedmiotowe hipoteki zostaly prawidlowo ustalone, podczas gdy hipoteki nie powstaly, a takze
niezasadne zastosowanie tych przepisow,

-art. 95 ustep 11 3 Prawa bankowego, poprzez ich bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu , ze o§wiadczenie Banku
na podstawie ktérego zostaly ustanowienie hipoteki jest wystarczajace do dokonania wpisu , podczas gdy niezbedne
jest wykazanie umocowania tych os6b do zlozenia o§wiadczania , a z przedtuzonych do wniosku w ksiedze wieczystej
dokumentéw brak odpisu z KRS-u potwierdzajacego umocowanie.

Majac powyzsze zarzuty na wzgledzie, apelujgca wniosta o zmanie zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powodztwa,
zasadzenie kosztow postepowania za obie instancje, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie
sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wnibsl o jej oddalenie i zasgdzenie kosztow postepowania apelacyjnego.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.
Apelacja powddki nie zasluguje na uwzglednienie.

Poczynione przez Sad I instancji ustalenia i jego poglady prawne sa prawidlowe, Sad Okregowy je w pelni akceptuje i
bez zbednego powtarzania przyjmuje za wlasne (art. 328 k.p.c. wzw. z art. 381 k.p.c.). Wbrew wywodom podniesionym
przez strone powodowa, Sad I instancji nie dopuscil sie obrazy przepisdbw prawa materialnego majacych wplyw
na tre$¢ wyroku oraz prawidlowo ocenil zebrany w sprawie material dowodowy, a wysnutym na tej podstawie
wnioskom nie mozna zarzuci¢ dowolnosci, przekroczenia granic logicznego rozumowania, ani btedu w ustaleniach
faktycznych. Argumentacja Sadu Iinstancji nie budzi zastrzezen, jest przekonujaca i oparta na zasadach prawidlowego
rozumowania. Zaprezentowany w motywach zaskarzonego wyroku tok rozumowania Sadu I instancji jest w pelni



przekonywujacy i zasluguje na akceptacje. Postepowanie dowodowe i ocena zebranego materiatu dowodowego
przeprowadzone zostaly wnikliwie i wszechstronnie, a nadto czynia zado$¢ regule okre$lonej w tredci art. 233 § 1 k.p.c.

Odnoszac sie do zarzutdéw apelujacej, to wskazaé przede wszystkim nalezy na bezsporne okoliczno$ci sprawy, a sg
nimi zwarcie umowy kredytowej w dniu 14 wrzeénia 2009r., o§wiadczenia stron umowy o ustanowieniu hipotek.
Przy czym o$wiadczenie za osobe prawna zlozyl osoby upowaznione do skladania oS§wiadczen w imieniu Banku , co
zostalo wykazane dokumentami w postaci wyciaggu z KRS-u w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym. Dokument ten bezspornie nie zostal za$ zalaczony do wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej. Tym samym nie bylo tez sporu jakie dokumenty zostaly przez wnioskodawce zalaczone do wniosku o wpis
w ksiedze wieczystej.

W tym miejscu odnie$¢ sie nalezy do zarzutu powodki, iz wpisu hipotek dokonano w oparciu jedynie o
o$wiadczenie Banku. Zaréwno w aktach ksiegi wieczystej jaki i w dokumentach przedluzonych na potrzeby
niniejszego postepowania wynika, ze o§wiadczenie o ustanowieniu hipotek zostalo zlozone takze i przez éweczesnych
wlaécicieli nieruchomoéci. Prawidlowo$é zlozonego przez strony umowy oSwiadczenia byla przedmiotem oceny sadu
wieczystoksiegowego dokonujacego wpisu, jak réwniez, wobec wytoczenia powddztwa w trybie art. 10 u.k.w.h, przez
Sad Rejonowy, ktory zasadnie nie dopatrzyl sie wadliwos$ci w o§wiadczaniu stron w ustanowieniu hipotek. Konstrukcja
tzw. hipoteki bankowej nie odbiega od ogolnej konstrukeji hipoteki umownej. Jedyna odrebnos$é, jak wynika z
art. 95 Prawa bankowego wiaze sie z forma o$wiadczenia woli wlasciciela nieruchomos$ci oraz podstawg wpisu do
ksiegi wieczystej. Do powstania hipoteki niezbedne jest o§wiadczenie woli wlaSciciela nieruchomosci, a w przypadku
hipoteki bankowej moze by¢ to takze jedynie pisemny dokument wystawiony przez bank — wierzyciela. Dla powstania
ograniczonego prawa rzeczowego nie jest w tym przypadku wymagana forma aktu notarialnego, wystarcza w tym
celu forma pisemna pod tego rygorem niewazno$ci. Tym samym art. 95 ustep 4 Prawa bankowego jest przepisem
szczegblnym do art. 24582 zd.2 ke. Takie tez o$wiadczenia formie pisemnej zostaly przez strony zlozone. Podpisy
pod tymi dokumentami w imieniu osoby prawnej moga zlozy¢ czlonkowie zarzadu banku albo jego pelnomocnicy,
ktorych umocowanie obejmuje skladnie tego typu o$wiadczen. O$wiadczenie winno takze, zgodnie z treécia art. 95
ustep1 Prawa bankowego, zosta¢ opatrzone pieczecig banku. Nie moze stanowi¢ podstawy wpisu w ksiedze wieczystej
dokument nie spelanijacy tych wymagan, tj. nie zawierajacy podpisoéw umocowanych os6b oraz nie opieczetowany
pieczecia banku.

Poza sporem jest, iz do wniosku o wpis nie zostal zalaczony dokument, z ktérego wynikaloby uprawnienie os6b

do skladania w imieniu Banku o$wiadczen. W doktrynie dominuje poglad, w powolaniu sie na tre$¢ art. 626° §
2 k.p.c., iz sad wieczystoksiegowy, w ramach badanie tresci dokumentéw dolaczonych do wniosku dokonuje takze
oceny, czy zalaczone do wniosku dokumenty stanowia uzasadniona podstawe wpisu, a w konsekwencji ocene, czy
czynno$¢ stanowigca podstawe wpisu jest skuteczna pod wzgledem materialnoprawnym Niezaleznie zatem od tego,
czy czynnoSci stanowiacej podstawe wpisu dokonuje osoba fizyczna, czy osoba prawna, sad ma obowiazek badania
skuteczno$ci materialnej tej czynnosci. Skoro osoba prawna dziala przez swoje organy w sposéb przewidziany
w ustawie i w opartym na niej statucie (art. 38 k.c.), to obowigzek ten obejmuje takze badanie umocowania
osob dzialajacych za te osobe i dokonujacych w jej imieniu czynnosci prawnej. W konsekwencji, kognicja sadu
wieczystoksiegowego obejmuje takze badanie dokumentu bankowego (art. 95 pr. bank.) w zakresie prawidlowoSci
umocowania 0s6b, ktore ten dokument podpisaly. Ocena moze by¢ dokonana w postepowaniu wieczystoksiegowym

tylko na podstawie dokumentéw, o ktérych mowa w art. 626% § 2 k.p.c., a zatem wnioskodawca zobowigzany byt
do zalaczenia do wniosku takich dokumentéw, ktore potwierdzaly udzielenie stosownych pelnomocnictw dla osob
reprezentujgcych Bank, albowiem w postepowaniu wieczystoksiegowym, w odniesieniu zaréwno do sadu pierwszej jak
i drugiej instancji wykluczone jest prowadzenie postepowania dowodowego oraz wylgczone jest stosowanie art. 316
k.p.c. Dokonanie wpisu na podstawie dokumentéw nie dolaczonych do wniosku stanowi przekroczenie granic kognicji
sadu. Odnotowa¢ jednak takze nalezy i inne poglady, w tym i najdalej idacy, ze postepowaniu wieczystoksiegowym
nie jest wymagane zalaczenie do wniosku oryginaléw ani kopii pelnomocnictw oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego. Zmiany w zakresie dowodzenia w zawiazku z treScia jawna w rejestrze sadowym $wiadcza o koniecznosci
ponownej oceny okolicznoéci skutkéw braku zalaczenia do wniosku odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego. Tym



mniej powyzsze uwagi dotycza postepowania wieczystoksiegowego. Przyjmujac stanowisko zawarte w postanowieniu
Sadu Najwyzszego z dnia 16 maja 2013r., IV CSK 653/12, to stwierdzi¢ nalez, ze wystapila przeszkoda w dokonaniu
wpisu, co winno skutkowac¢ oddaleniem wniosku, a w przypadku jego uwzglednienia zasadnym jego zaskarzeniem. W
przedmiotowej sprawie wpis sie uprawomocnil , nie zostal wzruszony.

Zuwagi na wyartykulowana w art. 3 u.k.w.h zasade domniemania zgodno$ci wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym ustawodawca w ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece przewidzial dwa sposoby usuniecia
mogacych zaistnie¢ niezgodno$ci, a mianowicie przewidziany w art. 31 ust. 2 wk.w.h. i art. 6268 k.p.c. tryb
postepowania nieprocesowego wieczystoksiegowego oraz w art. 10 u.k.w.h. tryb postepowania procesowego o
usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym. Usuniecie niezgodno$ci w trybie art. 31 ust. 2 u.k.w.h. bedzie dotyczylo z reguly takich sytuacji,
w ktorych zmiana stanu prawnego nieruchomosci nastapita juz po dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej na skutek
zdarzen cywilnoprawnych badz czynnoSci cywilnoprawnych .W takich sytuacjach tryb postepowania procesowego
przewidziany w art. 10 u.w.k.h. bedzie mial zastosowanie jedynie wyjatkowo, a wiec wowczas, gdy zmiana ta nie bedzie
mogla by¢ wykazana ani orzeczeniem sadu ani innymi odpowiednimi dokumentami.

Powodka swoje powddztwo w niniejszej sprawie oparla na tredci art. 10 u.k.w.h. Tym samym podnoszone w apelacji
zarzuty dotyczace postepowania wieczystoksiegowego winny by¢ ocenione jedynie poprzez pryzmat przestanek z
cytowanego wyzej przepisu.

Zgodnie za$ art. 10 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 .
Nr 124 poz. 1361 z pdzn. zm.), w razie niezgodnoS$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest
dotkniete wpisem nie istniejacego obcigzenia lub graniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnoSci.

Sad Najwyzszy wyrazil poglad, ze wzruszenie domniemania wynikajacego z art. 3 przepisu ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, u podstaw ktérego znajduje sie zasada wiarygodnoéci ksiag wieczystych, moze nastapié w
sprawie o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz w kazdym innym postepowaniu,
w ktérym ocena prawidlowosSci wpisu ma istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sporu. Warunkiem koniecznym
skutecznego wystapienia przeciwko wiarygodnoéci wpisu w ksiedze wieczystej jest legitymowanie sie interesem
prawnym w uzyskaniu oceny zgodnej z zadaniem. Legitymacje czynng w procesie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym ma zas$ ten, w czyim lezy to interesie. Interes prawny ma zawsze osoba, ktorej prawo
nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nie istniejacego obciazenia lub ograniczenia.
A zatem w niniejszej sprawie powodka miala interes prawny w zadaniu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci
ujawnionego w ksiedze wieczystej w oparciu o tre$¢ art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Jak juz wyzej wskazano, uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym polega na
doprowadzeniu jej do aktualnego stanu prawnego przez wpisanie nowego prawa, wykreSlenie ujawnionego w
ksiedze i wpisanie innego prawa badz wreszcie sprostowanie treéci wpisanego prawa. Przedmiotem postepowania
dowodowego jest za$ ustalenie, czy istotnie zachodzi niezgodnos$é treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym, uzasadniajaca jej usuniecie przez dokonanie prawidlowych wpiséw. Proces o uzgodnienie rozni sie
zasadniczo od postepowania o wpis. W postepowaniu , ktére toczy sie w trybie art. 10 u.k.w.h mozna skorzystaé
ze wszystkich §rodkéw dowodach , nie obowigzuje ograniczenie dowodowe okre§lone w rat (...) §2 kpc. Ciezar
udowodnienia spoczywa zasadniczo na powodzie. Niekiedy jednak ciezar wykazania pewnych faktow moze byc
przypisany pozwanemu. I z taka sytuacja mieliSmy do czynienia w przedmiotowej sprawie, co czyni niezasadnym
zarzut apelujacej o sprekludowanch dowodach przedstawionych przez pozwanego w postaci odpisu z KRS-u ztazonego
dopiero na etapie niniejszego postepowania.

Niezgodno$¢, o ktérej mowa w art. 10 u.k.w.h mozna rozumie¢ w dwoch ujeciach — waskim i szerokim. Szerokie pojecie
niezgodnoSci obejmuje zar6wno niezgodno$¢é wynikajaca ze zmiany stanu prawnego nieruchomosci zaistniala po
dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej, jak i niezgodno$é ,,pierwotna”, istniejaca w chwili jego dokonania. Niezgodno$c



w ujeciu waskim oznaczac za$ bedzie jedynie te o charakterze pierwotnym, istniejaca w chwili dokonywania wpisu.
W doktrynie i orzecznictwie dominuje poglad, zgodnie z ktérym art. 10 u.k.w.h. znajduje zastosowanie co do zasady
wowcezas, gdy niezgodno$¢é ma charakter pierwotny. W takich sytuacjach zachodzi bowiem koniecznoéé obalenia
domniemania, o ktérym mowa w art. 3 u.k.w.h., za$ to, z uwagi na ograniczona kognicje sadu wieczystoksiegowego,
jest mozliwe jedynie w toku postepowania procesowego.

W przedmiotowej sprawie jako okoliczno$¢ bezsporna strony wskazaly zar6wno zwarcie umowy kredytu hipotecznego,
jak i ustanowienie zabezpieczenia poprzez ustanowienie hipotek, poza sporem jest tez, ze zalaczony do wniosku
wieczystoksiegowego dokument w postaci o§wiadczenia Banku zawiera podpisy oséb umocowanych do zlozenia w
imieniu osoby prawnej oS§wiadczen, jak rowniez dokument opatrzony jest pieczecia Banku, tym samym zachowana
zostala forma okre§lona w tresci art. 95 Prawa bankowego. Powodka nie kwestowala nie tylko formy dokumentu ale
takze i jego tresci. Jedyny zarzut dotyczyl braku wykazania na etapie postepowania wieczystoksiegowego uprawnien
0soOb do zlozenia w imieniu osoby prawnej o§wiadczen, dokumentu ztozonego dopiero w postepowaniu o uzgodnienie
treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Sad Okregowy w tym zakresie podziela stanowisko Sadu Rejonowego, ktéry ostatecznie oddalajac powddztwo
odwolal sie do orzecznika Sadu Najwyzszego z dnia 11 lutego 1999r. , III CKN 172/98, ze nie zawsze wpis,
ktérego dokonano w ksiedze bez przedstawienia wymaganego dokumentu stanowigcego podstawe wpisu prowadzi do
niezgodnoSci. Niezgodnos$é powstaje, gdy takiego dokumentu nie ma w ogdle albo nie zostal sporzadzony w wymagane;j
formie. Oznacza to, ze rozpoznajac pow6dztwo o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie wpisanej w dziale IV hipoteki,
sad bada czy wpis hipoteki jest zgodny z prawem materialnym, choéby podstawa jego dokonania byla wadliwa. W
przedmiotowej zas sprawie z zalaczonego do sprawy wyciagu z KRS-u wynika, usprawnienie os6b do dzialania w
imieniu pozwanego Banku .

Majac powyzsze na wzgledzie, apelacje jako niezasadna, na podstawie art. 385 kpc, nalezalo oddalié.



