Sygn. akt IV Ca 342/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 sierpnia 2015 1.

Sad Okregowy wS. IV Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Andrzej Jastrzebski
Sedziowie SO: Elzbieta Jaroszewicz, Mariola Watemborska (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Katarzyna Zadrozna

po rozpoznaniu w dniu 7 sierpnia 2015 r. wS.

na rozprawie

sprawy z powodztwa S. M. (1) i S. M. (2)

przeciwko Gminie M. L.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji powodow od wyroku Sadu Rejonowego
w L. z dnia 31 marca 2015r., sygn. akt I C 891/14

oddala apelacje.

Sygn. akt IV Ca 342/15

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym do Sadu Rejonowego w L.S. M. (1) i S. M. (2) wnie§li o ustalenie, ze wstapili w stosunek najmu
lokalu polozonego w L. ulicy (...) po swojej matce, G. M., zmarlej w dniu 20 maja 2014r.

W uzasadnieniu pozwu wskazali, iz w tym lokalu sa zameldowani od dnia 18 lutego 1960 roku na pobyt staly. Najemca
tego lokalu byl ich ojciec, H. M., a po jego $mierci matka, G. M.. Powodowie podali réwniez, iz z powodu braku pracy
wyjechali do Niemiec, a do L. przyjezdzali bardzo czesto celem sprawowania opieki nad schorowang matka.

Gmina L. w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie obu powo6dztw uzasadniajac swoje stanowisko tym, ze w jej
ocenie powodowie nie spehiaja przestanek okreslonych w art. 691 kodeksu cywilnego, gdyz nie mieszkali na stale z
matka.

Wyrokiem z dnia 31 marca 2015r. Sad Rejonowy w L. oddalil powodztwo i zasadzil od powodéw na rzecz pozwanej
Gminy kwoty po 120 z} tytutem zwrotu kosztow procesu. Sad Rejonowy uznal, ze cho¢ powodowie naleza do kregu
0s6b wskazanych w art. 691 kodeksu cywilnego, uprawnionych do wstgpienia w stosunek najmu po zmarlej matce, to
jednak nie spelniajg drugiego niezbednego warunku wstapienia w stosunek najmu tj. tego, ze stale zamieszkiwali ze
zmarlg matka w sporny lokalu w momencie jej $mierci.

Z takim rozstrzygnieciem Sadu I instancji nie zgodzili sie obaj powodowie wnoszac apelacje, w ktorej zaskarzajac
wyrok w calo$ci podniedli zarzut naruszenia prawa materialnego poprzez bledna wykladnie art. 691 § 2 k.c. w zakresie



tresci pojecia ,stalego zamieszkiwania z najemca”. Wskazujac na powyzszy zarzut wniesli o zmiane zaskarzonego
wyroku, poprzez ustalenie, ze powodowie wstapili w stosunek najmu lokalu polozonego w L. przy ulicy (...) w miejsce
dotychczasowego najemcy G. M. zmarlej dnia 20 maja 2014r.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja powodow jako pozbawiona podstaw nie zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z treéciag obecnie obowigzujacego art. 387 § 2' k.p.c. jezeli sad drugiej instancji nie przeprowadzila
postepowania dowodowego ani nie zmienil ustalen faktycznych sadu pierwszej instancji, a w apelacji nie zgloszono
zarzutéw dotyczacych tych ustalen, uzasadnienie wyroku moze zawiera¢ jedynie wyjadnienie podstawy prawnej
wyroku z przytoczeniem przepiséw prawa.

W przedmiotowe]j sprawie Sad Okregowy jako sad II instancji nie przeprowadzil postepowania dowodowego, nie
zmienil rowniez ustalen faktycznych poczynionych przez Sad I instancji, apelujacy nie podniesli takze zarzutow
dotyczacych tych ustalenn wobec czego uzasadnienie Sadu II instancji moze zawierac jedynie wyjasnienie podstawy
prawnej rozstrzygniecia.

Zgodnie z tredcig art. 691 k.c. tylko ustalenie, ze powodowie, jako synowie najemcy, stale zamieszkujacy z najemca az
do jej $mierci w przedmiotowym lokalu, uprawnialoby ich do wstapienia w stosunek najmu po zmarle;j.

Zwazy¢ przede wszystkim nalezy, ze sporng w niniejszej sprawie kwestie ,stalego zamieszkiwania” nie nalezy
rozstrzygacé jedynie w kontekécie zameldowania danej osoby (na te okoliczno$¢ powoluja sie powodowie w pierwszym
zdaniu uzasadnienia pozwu). Okoliczno$¢ ta bowiem moze byé rozstrzygana jedynie uzupelniajaco, sama przez sie
nie okre$la jednak, gdzie znajduje sie miejsce stalego zamieszkiwania danej osoby. Pamietaé bowiem nalezy, ze akt
zameldowania ma charakter administracyjny i sam w sobie nie przesadza jeszcze o uprawnieniach cywilnoprawnych.

Okolicznosci ,,stalego zamieszkiwania” nie rozstrzyga rowniez jedynie powolanie sie na art. 25 k.c. Przepis ten bowiem
okresla miejsce zamieszkania przez pryzmat miejscowosci, w ktorej dana osoba przebywa z zamiarem stalego pobytu.
»Stale zamieszkanie” nalezy zatem ustali¢ na podstawie wszystkich okolicznosci sprawy wyjawionych w oparciu o
dostarczone przez strony dowody. Jednocze$nie nalezy w tej mierze mie¢ na uwadze, Ze stale mieszkanie z najemca
osoby mu bliskiej oznacza zeSrodkowanie przez te osobe calej swej dzialalnoéci zyciowej w lokalu najemcy (tak: wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 28.10.1980r., ITI CRN 230/80, M. Prawn. 1994/9/273). W ocenie Sadu Okregowego material
dowodowy przedstawiony Sadowi Rejonowemu przez strony postepowania stusznie doprowadzit ten sad do wniosku,
ze powodowie nie zamieszkiwali na stale z matka w momencie jej $mierci.

W przedmiotowej sprawie w sposdb pewny ustalone zostalo, ze powodowie od wielu lat pracuja w Niemczech, tam
mieszkaja w wynajetych mieszkaniach, tam tez mieszkaja (mieszkaly) ich rodziny (zony, dzieci — ktoére ukonczyly
niemieckie szkoly). Przeprowadzone postepowanie dowiodlo zatem, ze powodowie mieszkanie matki w L. traktowali
w sposdb positkowy, zatrzymujac sie w nim w okresie urlopéw oraz w razie sprawowania opieki nad starsza matka. To,
ze przebywali w nim wiele razy w roku, przyjmowali w nim znajomych, nawet, ze mieli w nim swoje rzeczy osobiste, nie
oznacza, ze stale, z najemca, w mieszkaniu tym zamieszkiwali. Nie mozna bowiem w tej sytuacji uznaé, ze powodowie
poza L. przebywali jedynie czasowo, skoro w Niemczech od wielu lat koncentrowalo sie ich zycie zawodowe i rodzinne.

Warto w tym miejscu przytoczyé takze teze wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 15.01.1981r., III CRN 314/80, OSNC
1981/6/119, z ktérej wynika, ze przestanka co do stalego mieszkania z najemca zawiera w sobie wymaganie, zeby osoba
bliska najemcy nie miata innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany przez te osobe z najemca stanowil centrum
jej spraw zyciowych.

Material dowodowy zebrany w niniejszej sprawie nie pozwala przyjac¢, iz wystapily w niej, i to lacznie, obie przestanki
wstapienia przez powodéw w stosunek najmu po zmarlym najemcy zgodnie z treécig art. 691 § 2 k.c. slusznie zatem
Sad I instancji oddalil zadanie powodow wstapienia w stosunku najmu po zmarlej matce.



Majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje powoddw jako bezzasadna nalezalo oddali¢.



