Sygn. akt IV Ca 26/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 lutego 2015 r.

Sad Okregowy w (...) IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Andrzej Jastrzebski

Sedziowie SO: Dorota Curzydto, Wanda Dumanowska (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Katarzyna Zadrozna

po rozpoznaniu w dniu 27 lutego 2015 r. w (...)

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta S.

przeciwko H. P.i K. P.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego
w S. z dnia 16 wrzeénia 2014r., sygn. akt I C 1517/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 4 w ten sposob, ze nie obcigza pozwanych kosztami procesu,
2. oddala apelacje w pozostalym zakresie,
3. nie obcigza pozwanych kosztami zastepstwa procesowego powoda w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt IV Ca 26/15

UZASADNIENIE

Powod Miasto S. wniost pozew przeciwko pozwanym o eksmisje z lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...)
oraz zasadzenie od pozwanych kosztdw procesu.

Pozwani H. P. i K. P. wnieSli o przyznanie im lokalu socjalnego, wskazujac, ze mieszkanie jest zadbane, a czynsz nie
byl placony z powodu biedy. Pozwana wskazala, ze zaciagnela kredyty, ktére musi splacac i nie jest w stanie oplacac
zaleglego czynszu.

Wyrokiem z dnia 16 wrzesnia 2014r. Sad Rejonowy w(...) nakazal pozwanym H. P. i K. P., aby opr6znili, opuscili i
wydali powodowi Miastu S. lokal mieszkalny potozony w S. przy ul. (...) oraz orzekl, ze pozwanym przystuguje prawo
do otrzymania lokalu socjalnego. Jednoczes$nie nakazal wstrzymanie wykonania punktu 1 wyroku do czasu zlozenia
pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, jak i zasadzil solidarnie od pozwanych
na rzecz powoda kwote 320 zl tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Powyzszy wyrok zapadl na podstawie nastepujacego stanu faktycznego:



Pozwani zajmowali lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu, przy czym gléwnym
najemca byla pozwana. Pozwani nie oplacali czynszu najmu i innych oplat, wobec czego powstala zaleglos¢é w kwocie
14.639,23 zl na dzien 13.09.2005r.

Jak ustalil Sad Rejonowy pismem powoda z dnia 13.09.2005r. zostala wypowiedziana pozwanej umowa najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego z powodu nieoplacania czynszu za co najmniej trzy pelne okresy platnoéci, przy
czym okres wypowiedzenia konczyl sie z dniem 30.10.2005r. Jednoczes$nie powdd wezwal pozwana do dobrowolnego
opuszczenia lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem naliczenia oplat za bezumowne korzystanie z lokalu i skierowania
sprawy do sadu o eksmisje.

Z ustalen Sadu I-ej instancji wynika tez, ze pozwani nie figuruja w rejestrze os6b bezrobotnych. Pozwana pracuje w
markecie (...) i zarabia ponad 1.300 z}, zaciagnela dwa kredyty bankowe i z tego tytutu splaca miesiecznie kwote okoto
350 zl, oplaca comiesieczny czynsz w kwocie 250 zl, a na poczet zaleglego czynszu komornik $ciaga z jej wynagrodzenia
kwote ok. 350 zt miesiecznie. Pozwana zaplacila na poczet zaleglego czynszu kwote 1.000 zl.

Pozwany jest uczniem klasy maturalnej Liceum (...) i otrzymuje alimenty od ojca w kwocie 400 zl.

Oboje pozwani nie korzystali z pomocy Miejskiego Oérodka Pomocy Rodzinie. Zadne z pozwanych nie posiada
orzeczenia o niepelnosprawnosci.

Oceniajac tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy zwazyl, ze powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Sad I-ej instancji, uwzgledniajac przepisy art. 222 § 1 ke i art. 14 ust. 1, 3, 4 1 6 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r. (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zn.
zm.) zwazyl, ze

powdd, jako wlasciciel przedmiotowego lokalu mieszkalnego, moze zada¢ wydania mu tego lokalu, zwlaszcza, ze
umowa najmu zostala wypowiedziana pozwanym, a tym samym utracili oni tytul prawny do zamieszkiwania w nim.

Jednocze$nie Sad Rejonowy, badajgc z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania przez pozwanych lokalu
socjalnego, orzekl o tym uprawnieniu biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania zlokalu oraz ich szczegblng
sytuacje materialna i rodzinna. Nie mog} orzec o braku uprawnienia do otrzymania takiego lokalu wobec m.in. osoby
spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoba ta moze zamieszkaé¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany (art.14 ust.4 pkt. 6 w/w ustawy). Pozwani powolywali sie na niedostatek. Sad Rejonowy
mial na uwadze, ze pozwana otrzymuje wynagrodzenie w kwocie ponad 1.300 z} miesiecznie, natomiast pozwany
jest uczniem i otrzymuje alimenty w kwocie 400 zl miesiecznie, pozostaje na utrzymaniu pozwanej. Pozwani majg
niewielkie Srodki materialne na utrzymanie i ich sytuacje materialna mozna oceni¢ jako niedostatek.

W tej sytuacji Sad I-ej instancji orzekl o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego i nakazal
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wywiedli pozwani, wnoszac w niej o uchylenie zaskarzonego wyroku. Pozwani
wskazali, ze z uwagi na trudna sytuacje nie sta¢ ich na oplaty, zobowiazali sie placi¢ czynsz na biezaco. Wnieéli ponadto
o umorzenie kosztéw zasadzonych na rzecz powoda.

Powo6d w odpowiedzi na apelacje wniost o jej oddalenie w caloSci oraz o zasgdzenie od pozwanych na swoja rzecz
kosztow postepowania apelacyjnego

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest zasadna jedynie w zakresie rozstrzygniecia o kosztach procesu.



Na wstepie wskazac nalezy, iz Sad Rejonowy prawidtowo przeprowadzil postepowanie dowodowe i na jego podstawie
ustalil stan faktyczny, ktéry pozwala réwniez na rozpoznanie apelacji zlozonej przez pozwanych. Majac na uwadze
zasade ekonomiki procesowej, Sad II-ej instancji, ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego przyjmuje za wlasne uznajac,
ze nie zachodzi koniecznoé¢ ich powtarzania.

Przechodzac do oceny zarzutoéw apelacji, ktore zostaly sformutowane w sposdb lakoniczny i w zasadzie sa w duzej
mierze powtdrzeniem argumentéw przytaczanych dotychczas przez pozwanych, zdaniem Sadu Okregowego, w pelni
nalezy podzieli¢ poglad Sadu I-ej instancji, wyrazony w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, iz powodka w sposéb
prawidlowy — zgodny z prawem, dokonala wypowiedzenia, laczacej go z pozwang H. P., umowy najmu lokalu
mieszkalnego, ktorego zadanie eksmisji dotyczy. Tym samym potwierdzi¢ nalezy, iz pozwani zajmuja ten lokal bez
tytulu prawnego.

Na prawidlowos$¢ tego stanowiska nie moze mie¢ wplywu, podnoszony przez pozwanych, zarzut braku $rodkéw
finansowych na splate zadluzenia ani tez fakt dlugotrwalego zamieszkiwania. Przedmiotem kognicji Sadu w sprawie
o eksmisje jest zbadanie czy strona pozwana posiada skuteczny wobec powoda tytul prawny do lokalu. Takim
tytulem moze by¢ m.in. umowa najmu, ale z momentem jej rozwigzania wskutek wypowiedzenia, tytul do wladania
przez najemce lokalem nalezacym do powoda, przestaje istnie¢. Mialo to miejsce rowniez w odniesieniu do umowy
uprzednio laczacej strony.

Roszczenie powddki znajduje w petni oparcie w art. 675 § 1 ke, ktory stanowi, iz po zakoniczeniu najmu najemca
obowiazany jest zwrdcic rzecz w stanie nie pogorszonym, bowiem ma on zastosowanie rowniez do lokali mieszkalnych.
Obowiazek zwrotu przedmiotu najmu powstaje po zakonczeniu stosunku najmu, przy czym nie ma znaczenia
bezposrednia przyczyna ustania najmu np. uplyw terminu na jaki zostala umowa zawarta, porozumienie stron, czy
tez na skutek wypowiedzenia umowy.

Doda¢ jedynie nalezy, iz pozwani sami przyznali, ze nie sta¢ ich na uregulowanie zalegloéci i dokonywanie
oplat biezacych za przedmiotowy lokal. Aktualne wplaty nie rozwiazujg problemu, bowiem zalegtoéci w oplatach
czynszowych narastaja. W odpowiedzi na apelacje powdd wskazal, ze czekal na ustabilizowanie sytuacji pozwanych
przez okres 9 lat (okres miedzy wypowiedzeniem umowy najmu a wystgpieniem z pozwem o eksmisje). Na dzien
30.11.2014r. zadluzenie pozwanych wzgledem powoda wynosilo 49.700 zt. W tej sytuacji przyznanie im lokalu
socjalnego, z reguly tanszego, da pozwanym w istocie mozliwo$¢ na wywiazanie sie z obciazajacych ich zobowigzan.

Wobec powyzszego apelacja pozwanych, w zakresie rozstrzygniecia o roszczeniu gtéwnym, na podstawie art. 385 kpc,
podlegata oddaleniu.

Na uwzglednienie zastugiwalo natomiast zazalenie na rozstrzygniecie o kosztach zawarte w 4 zaskarzonego wyroku.

Ogo6lna zasada rzadzaca orzeczeniem o kosztach jest tzw. odpowiedzialno$é za wynik procesu, ktorg wprowadza art. 98
§ 1 kpc. Oznacza ona, iz strona ktéra przegrala spor zobowigzana jest zwrocié stronie przeciwnej koszty niezbedne do
celowego dochodzenia jej praw. Kryteria zaliczania kosztéw procesu do niezbednych wprowadza § 2 i 3 tegoz przepisu.
Te zasade zastosowal Sad Rejonowy rozstrzygajac o kosztach procesu.

Kodeks postepowania cywilnego przewiduje jednak, w art. 102, mozliwo$¢ odstapienia od zasady wprowadzonej w art.
98 a dotyczy on wypadkow szczegbdlnie uzasadnionych. Przepis ten urzeczywistnia zasade stusznosci i jako wyjatkowy
nie podlega wykladni rozszerzajacej. Nie konkretyzuje on pojecia ,wypadkow szczegdlnie uzasadnionych”, totez ich
kwalifikacja nalezy do sadu, ktéry — uwzgledniajac caloksztalt okoliczno$ci konkretnej sprawy — powinien kierowaé
sie wlasnym poczuciem sprawiedliwos$ci, ktére jednak nie moze by¢ dowolne i winno by¢ uzasadnione w sposob
umozliwiajacy jego weryfikowalnosé w postepowaniu zazaleniowym przez Sad II-ej instancji.

Do kregu okolicznosci branych pod uwage przez sad przy ocenie przeslanek z art. 102 kpc naleza zar6wno fakty
zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i bedace ,,na zewnatrz” procesu, zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego



isytuacji zyciowej strony (patrz: Komentarz do kodeksu postepowania cywilnego, pod redakcja T. Erecinskiego, Wyd.
Prawnicze, Warszawa 1997, s. 196 ).

W niniejszej sprawie, zdaniem Sadu II-ej instancji, zachodzg ,,szczegblnie uzasadnione” przestanki usprawiedliwiajace
zastosowanie art. 102 kpc, bowiem poza sporem w niniejszej sprawie bylo, iz przez ostatnie lata sytuacja pozwanych
jesttak trudna, iz Sad rejonowy uznal ich za osoby zyjace w niedostatku, czemu dal wyraz przyznajac pozwanym prawo
do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy o ochronie lokatoréw (...). Tej oceny Sadu Rejonowego
powddka nie zakwestionowala o czym $wiadczy brak apelacji w tym zakresie.

Powyzsza ocene podziela rowniez Sad Okregowy dlatego za zasadne uznal zastosowanie art. 102 kpc zaréwno co do
kosztow postepowania przez Sadem I-ej instancji , jak i postepowania apelacyjnego.

Wobec powyzszego, na mocy z art. 386 § 1 kpc nalezalo zmienic zaskarzony wyrok w zakresie rozstrzygniecia zawartego
w punkcie 4.



