Sygn. akt IV Ca 564/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 kwietnia 2014 r.

Sad Okregowy w Stupsku IV Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Jolanta Deniziuk

Sedziowie SO: Andrzej Jastrzebski, Mariola Watemborska (spr.)
Protokolant: Kamila Wi$niewska

po rozpoznaniu w dniu 11 kwietnia 2014 r. w Slupsku

na rozprawie

sprawy z powodztwa D. K.

przeciwko R. B. (1), S. B.

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy S.

o eksmisje

na skutek apelacji powodki i interwenienta ubocznego od wyroku Sadu Rejonowego w Leborku z dnia 10 kwietnia
2013r., sygn. akt VI C 106/13

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2, w ten sposdb, ze ustala, iz pozwany S. B. nie ma uprawnien do otrzymania
lokalu socjalnego,

2. zasadza od pozwanego S. B. na rzecz powddki D. K. kwote 240 (dwiescie czterdziesci) zlotych tytutem zwrotu
kosztow postepowania apelacyjnego i zazaleniowego.

Sygn. akt IV Ca 564/13

UZASADNIENIE

Powodka D. K. domagala sie orzeczenia eksmisji pozwanych R. B. (2) i S. B. z lokalu mieszkalnego polozonego w S.
przy ulicy (...), nadto wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych zwrotu kosztow procesu.

W uzasadnieniu stwierdzila, ze pozwani R. B. (1) i S. B. byli najemcami przedmiotowego lokalu w okresie od dnia 1
lipca 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku. Z uwagi jednak na fakt, iz pozwani nie placili czynszu z tytulu najmu
lokalu, lgczaca strony umowa najmu zostala wypowiedziana przez powodke.

Pozwani R. B. (1) oraz S. B. nie zajeli stanowiska w sprawie.

Do udzialu w sprawie w charakterze interwenienta ubocznego przystapita Gmina S. wnoszac o oddalenie powodztwa,
wskazujac ponadto, Ze pozwani moga zamieszkac¢ w miejscowosci (...).

Gmina S. pomimo wezwania nie przystapila do postepowania w charakterze interwenienta ubocznego.



Wyrokiem z dnia 10 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy w Leborku nakazal pozwanym S. B. i R. B. (1) opréznienie,
opuszczenie i wydanie powddce D. K. lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), oznaczonego nr(...) (punkt
1 sentencji). Sad przyznal S. B. prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wobec niego wykonanie rozstrzygniecia
zawartego w punkcie 1 sentencji do czasu zlozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
(punkt 2 sentencji). Uprawnienia do lokalu socjalnego Sad I instancji nie przyznal pozwanej R. B. (1) (punkt 3
sentencji). Nadto zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powddki kwote 200 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu
(punkt 4 sentencji) i nadal wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalnoSci (punkt 5 sentencji).

Powyzsze orzeczenie zostalo oparte na nastepujacych ustaleniach. Powédka D. K. bedac uprawniona - z mocy umowy
uzyczenia z dnia 1 kwietnia 2012 roku zawartej z wlascicielem lokalu w S. przy ulicy (...) nr(...)L. K. - zawarla w dniu
1lipca 2012 roku z pozwang D. B. umowe najmu ww. lokalu mieszkalnego na okres 6 miesiecy. Pozwana D. B. wraz z
synem S. B. zamieszkali w tym lokalu. Pozwani nie uiszczali ustalonego czynszu.

Stalym miejscem zamieszkania pozwanych jest miejscowosé R. w gminie S.. Pismem z dnia 2 wrze$nia 2012 roku
powddka rozwigzata ze skutkiem natychmiastowym umowe najmu z dnia 1 lipca 2012 roku.

Pozwany S. B. pozostaje bez pracy, posiada status osoby bezrobotnej, zas od 13 stycznia 2010 roku nie ma prawa do
zasitku.

Wobec niestawienia sie pozwanych na rozprawe w dniu 10 kwietnia 2013 roku oraz niezajecia stanowiska w sprawie,
Sad I instancji na podstawie art. 339 § 1 k.p.c. wydal wyrok zaoczny, przyjmujac z mocy art. 339 § 2 k.p.c. za prawdziwe
twierdzenia powodki i w konsekwencji uwzgledniajac powo6dztwo.

Oceniajac ustalony w sprawie stan faktyczny przez pryzmat art. 222 k.c. Sad I instancji uznal, ze w przedmiotowej
sprawie pozwani nie udowodnili, by przystlugiwalo im skuteczne wzgledem wlasciciela, uprawnienie do wladania
nieruchomoédcia, ktora zamieszkuja, natomiast powoédka udowodnila, iz prawo najmu do lokalu przystugujace
pozwanym na podstawie umowy z dnia 1 lipca 2012 roku wygaslo. W rezultacie pozwani zajmowali sporng
nieruchomo$¢ bez podstawy prawnej, a zadanie ich eksmisji - w Swietle art. 222 § 1 k.c. - bylo w pelni uzasadnione. W
ocenie Sadu nie istnialy podstawy do odmowy ochrony prawa wlasnosci, na ktére powolywala sie powodka.

W konsekwencji na podstawie art. 11 ust. 2 punkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zw. z art. 222 § 1 k.c. nalezalo nakazaé pozwanym
by oprdéznili z rzeczy, opuscili i wydali powddce D. K. lokal mieszkalny polozony w budynku mieszkalnym przy ulicy
(..OowS..

Kierujac sie treScia art. 14 ust. 31 4 pkt 2 i 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad Rejonowy przyznal pozwanemu
S. B. prawo do lokalu socjalnego, albowiem jest on osobg bezrobotna.

Stosownie do tresci art. 14 ust 6 ustawy, nakazal wstrzymaé¢ wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia
pozwanemu przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad wyjasénil, ze w czasie wyrokowania uszlo jego uwadze, ze przyznanie lokalu socjalnego pozwanemu S. B.
winno nastgpi¢ z zasobow mieszkaniowych gminy S., ktéra jest wlasciwa ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprdznieniu, nie za$ jak mylnie orzeczono od gminy S., ktéra przystapita do udzialu w sprawie w
charakterze interwenienta ubocznego.

Sad I instancji nie przyznal lokalu socjalnego R. B. (1), gdyz nie spelniala ona przestanek okre$lonych w art. 14 o
ochronie praw lokatorow.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.

Na podstawie art. 333 § 1 pkt 3 k.p.c., Sad nadal wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalno$ci.



Interwenient uboczny Gmina S. zaskarzyl powyzszy wyrok w zakresie rozstrzygniecia zawartego w punkcie 2 sentencji,
domagajac sie jego uchylenia. Skarzonemu orzeczeniu Gmina zarzucila naruszenie art. 14 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, poprzez jego bledna wykladnie i uznanie, ze obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego pozwanemu
spoczywa na gminie, na terenie ktorej pozwany ma miejsce stalego zameldowania, a nie na gminie, na terenie ktorej
potozony jest lokal podlegajacy oproznieniu.

Powodka takze zaskarzyla powyzszy wyrok w zakresie rozstrzygniecia zawartego w punkcie 2 sentencji, domagajac sie
jego zmiany poprzez orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego. Nadto wniosta ona o zasadzenie
na swoja rzecz zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego. Skarzonemu orzeczeniu zarzucila naruszenie art. 14 ust.
1zd. 2, art. 14 ust. 4 pkt. 51 art. 14 ust. 6 i 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw. W uzasadnieniu swojego stanowiska
wskazala, ze sporny lokal nie wchodzi w sklad publicznego zasobu mieszkalnego, a co za tym idzie — w przypadku
eksmisji z niego - nie jest mozliwe przyznanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego. Podniosta réwniez, iz jak
wynika z o§wiadczenia interwenienta ubocznego, pozwany posiada mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu polozonym w
(...) gm. S..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Obie apelacje okazaly sie zasadne.

Zwazy¢ nalezy, ze majac na uwadze tre$c art. 382 k.p.c., sad IT instancji ma nie tylko uprawnienie, ale wrecz obowigzek
rozwazenia na nowo calego zebranego w sprawie materialu oraz dokonania wlasnej, samodzielnej i swobodnej oceny,
w tym oceny zgromadzonych dowod6w (uzasadnienie postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 17 kwietnia 1998 r., IT
CKN 704/97 - za poSrednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex). Sad II instancji nie ogranicza sie zatem tylko do
kontroli sadu I instancji, lecz bada ponownie cala sprawe, a rozwazajac wyniki postepowania przed sadem I instancji,
wladny jest ocenic je samoistnie. Postepowanie apelacyjne jest przedluzeniem postepowania przeprowadzonego przez
pierwsza instancje, co oznacza, ze nie toczy sie on na nowo.

Zebrany w sprawie materiat dowodowy pozwolil Sadowi rozpoznajgcemu apelacje na konstatacje, ze dokonane
przez Sad Rejonowy rozstrzygniecie, jak i wnioski wywiedzione z ustalonych okolicznos$ci, prowadzace do wydania
zaskarzonego wyroku nie byly do konica prawidlowe.

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazyc, ze ztozone w rozpoznawanej sprawie apelacje w istocie ograniczaly sie jedynie
do kwestii zasadno$ci przyznania pozwanemu S. B. prawa do lokalu socjalnego. Skarzacy nie kwestionowali przy tym
zasadnosci rozstrzygniecia Sadu I instancji w pozostalej mierze.

Jak stanowi art. 14 ust. 1 z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym opro6znienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek

zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu.

Sad nie moze przy tym orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w ciazy;
maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspélnie z nia zamieszkala; obloznie chorych;
emerytow i rencistow spehiajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej
status bezrobotnego; osoby spelniajgcej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby
te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 u.0.p.l.). Przytoczona regulacja art.
14 ust. 4 u.o.p.l. nie ma zastosowania do osob, ktére utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad

publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktére bylty uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spéldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego (art.
14 ust. 7 u.o.p.L).



Zgodnie z utrwalonym w orzecznictwie stanowiskiem Sadu Najwyzszego (uchwala Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna
z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01 — za posrednictwem Systemu Informacji Prawnej Legalis), przepisy art. 14
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, dotyczace przyznania osobie eksmitowanej prawa do lokalu socjalnego, maja zastosowanie w sprawach o
oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

Poza zakresem pojecia "lokator" w rozumieniu ustawy z 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego pozostaja jedynie te osoby, ktore: po pierwsze, uzywaja lokalu bez tytulu
prawnego i po drugie, uzywaja lokalu, gdyz stuzy im prawo wlasno$ci nieruchomoéci; prawo wlasnosci budynku, w

ktorym znajduje sie lokal oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek wraz
ze znajdujacym sie w nim lokalem; odrebna wlasno$¢ lokalu. Wszystkie inne osoby uzywajace lokal na podstawie
jakiegokolwiek tytutu prawnego, sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy (uzasadnienie wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 26 lipca 2004 r., V CA 1/04 — za posrednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex).

Jednocze$nie przepis art. 14 ust. 7 u.o.p.l. wylacza stosowanie przepisu ust. 4 tego artykulu do oséb, ktére, utracily
tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osob, ktore
byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa
albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Wylaczenie stosowania art. 14 ust. 4 u.o.p.l. w stosunku do
wspomnianej kategorii osob oznacza, ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu
socjalnego (uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 14 lutego 2008 r., II CSK 484/07 — za posrednictwem
Systemu Informacji Prawnej Lex).

Odnoszac powyzsze rozwazania do realiow rozpoznawanej sprawy, nalezy stwierdzi¢, ze - moca prawomocnego
rozstrzygniecia zawartego w punkcie 1 sentencji wyroku Sadu Rejonowego w Leborku z dnia 10 kwietnia 2013 roku
- pozwany S. B. zostal eksmitowany ze stanowigcego wlasnoéc L. K., a znajdujacego sie w dyspozycji D. K. lokalu
mieszkalnego, ktory zajmowal bez jakiegokolwiek tytulu prawnego (taczaca go z powddka umowa zostala rozwigzana).

W/w lokal, jako wlasnosé¢ osoby fizycznej, nie wchodzil w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego (nie byl
wlasnoécia gminy, innych jednostek samorzadu terytorialnego, samorzadowych osoéb prawnych tych jednostek,
Skarbu Panstwa lub panstwowych osob prawnych).

Majac powyzsze na uwadze nalezalo stwierdzi¢, iz pozwany S. B. nie spehiat przestanek warunkujgcych przyznanie
mu prawa do lokalu socjalnego w $wietle przepiséw u.o.p.l.

W tej sytuacji zbedne staly sie nie tylko rozwazania dotyczace posiadania przez S. B. innego lokalu umozliwiajacego
mu zamieszkanie, ale przede wszystkim ustalenia dotyczace gminy, na ktorej spoczywalby obowiazek zapewnienia
pozwanemu lokalu socjalnego.

Z tego tez wzgledu Sad II instancji, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil rozstrzygniecie zawarte w punkcie 2
sentencji skarzonego orzeczenia w ten sposob, ze orzekl, iz pozwany S. B. nie ma uprawnien do otrzymania lokalu
socjalnego.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 108 § 1 k.p.c. i art. 98 w zw. z art. 391 § 1
k.p.c., uznajac, ze pozwany winien zwroci¢ wygrywajacej apelacje powodce poniesione przez nig koszty postepowania
apelacyjnego i zazaleniowego w lacznej kwocie 240 zlotych.



