Sygn. akt IV Ca 714/12
POSTANOWIENIE
Dnia 18.04.2013r.
Sad Okregowy w Stupsku, Wydzial IV Cywilny Odwotawczy
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSO Jolanta Deniziuk ( spr.),
Sedziowie SO Mariola Watemborska , Andrzej Jastrzebski
po rozpoznaniu w dniu 18 kwietnia 2013r.w Stlupsku
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wnioskow (...) spolki z ograniczong odpowiedzialno$cig w S.
z udzialem A. R. (1)
0 wpis;
-do dzialu IIT ksigg wieczystej Kw (...)
na skutek apelacji (...) S.A.z siedziba w W.od wpisu Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 19.11.2012r,sygn. akt DzKw (...)
- do dzialu III ksiag wieczystej Kw (...)
na skutek apelacji (...) S.A.z siedziba w W.od wpisu Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 19.11.2012r,sygn. akt DzKw (...)
- do dzialu III ksiag wieczystej Kw (...)

na skutek apelacji (...) S.A.z siedzibg w W.od wpisu Sadu Rejonowego w Shupsku z dnia 21.11.2012r. ,sygn. akt DzKw
(..)

- do dzialu III ksiag wieczystej Kw (...)
na skutek apelacji (...) S.A.z siedziba w W.od wpisu Sadu Rejonowego w Stlupsku z dniay.01.2013,sygn. akt DzKw (...),
- do dzialu III ksiag wieczystej Kw (...)
na skutek apelacji (...) S.A.z siedziba w W.od wpisu Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 4.01.2013,sygn. akt DzKw(...)
- do dzialu III ksiag wieczystej Kw (...)
na skutek apelacji (...) S.A.z siedzibg w W.od wpisu Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 7.01.2013,sygn. akt DzKw (...)
- do dzialu III ksiag wieczystej Kw (...)
na skutek apelacji (...) S.A.z siedzibg w W.od wpisu Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia26.11.2012 ,sygn. akt DzKw (...)
- do dzialu III ksiag wieczystej Kw (...)

na skutek apelacji (...) S.A.z siedziba w W.od wpisu Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 21.11.2012 ,sygn. akt DzKw (...)



postanawia:
odrzuci¢ apelacje.

IV Ca 714/12

UZASADNIENIE

Do dzialu III ksigg wieczystych (...), SL! (...), (...)i (...) wplynely wnioski (...) spoiki z o.0. z siedziba w S. prawa
do korzystania z nieruchomosci wynikajacej z nienazwanej umowy z dnia 22.12.2002r. obejmujacej uprawnienie do
zaprojektowania , wybudowania i eksploatacji farmy wiatrowej na dzialkach wchodzacych w sklad nieruchomoéci
nalezacych do uczestnika postepowania A. R. (1) .

Do wniosku zalaczona zostala sporzadzona w dniu 27 grudnia 2002r. umowa dzierzawy zwarta pomiedzy
uczestnikiem postepowania A. R. (1) a spotka z o.o. (...) z siedzibg w B. , a takze dokument przenoszacy prawa i
obowiazki wynikajace z umowy dzierzawy na rzecz wnioskodawcy (...) spoiki z 0.0. z siedziba w S. .

Odpowiednio w dniu 27.09.2012r. w sprawie DzKw (...)referendarze rozpoznajacy wnioski odméwili dokonania

wpisu. Wskazujac w uzasadnieniu ,ze rzecza sadu wieczystoksiegowego jest, zgodnie z dyspozycja art. 626 882 kpc,
zbadanie tre$ci wniosku i dolaczonych do niego dokumentow oraz tredci ksiegi wieczystej .

Z  zalaczonych za§ dokumentéw wynika , ze strony w treSci umowy postuzyly sie
pojeciem ,,wydzierzawiajacy” , ,,dzierzawca” , ,,czynsz dzierzawny”, charakterystycznymi dla umowy dzierzawy.
Tym samym brzmienie przedmiotowej umowy wskazuje na wole zawarcie przez strony umowy noszacej cechy
umowy dzierzawy. W powolaniu sie na ograniczona kognicje sadu wieczystoksiegowego dokonanie na tym etapie
postepowania odmiennej oceny woli stron wykracza poza uprawnienia sadu wieczystoksiegowego , wymagalo by to
bowiem prowadzenia postepowania wyjasniajacego.

Whnioskodawca wnoszac od przedmiotowych postawien skargi , jednocze$nie zmodyfikowal tre$¢ wniosku,
dostosowujac ja do nazwy umowy , zawartej w dniu 27.12.2002r.

Wobec zlozenia przez wnioskodawce skarg na orzeczenia referendarzy odmawiajgcych wpisu i utratg mocy orzeczen
referendarzy, sad wieczystoksiegowy , po uwzglednieniu zmiany treSci wniosku dokonal odpowiednio w sprawie
(...)(...), (...)wpisu prawa do korzystania z nieruchomos$ci na podstawie umowy dzierzawy z dnia 27.12.2002r.
obejmujacego uprawnienie do zaprojektowania , wybudowania i eksploatacji farm wiatrowych na rzecz wnioskodawcy
(...) spokki z 0.0.z siedzibg w S.. Jako podstawe wpisu przywolujac w dziale III rubryce 3.5 umowe dzierzawi z dnia
27.12.2002r. zawartg pomiedzy (...)a sp6ika z o.o. (...)z siedziba w (...)

Do przedmiotowych ksiag wieczystych w ktorych ujawniono w dziale IIT umowe dzierzawy o tresci obejmujacego
uprawnienie do zaprojektowania , wybudowania i eksploatacji farm wiatrowych na rzecz wnioskodawcy (...) spotki
z 0.0.z siedziba w S.wplynely wnioski (...) S.Az siedziba w W.o doreczenie zawiadomienia o wpisie . W uzasadnieniu
wniosku wskazano ze w przedmiotowych ksiegach ujawniono juz prawo dzierzawy na rzecz (...) sp6lki z o.o0., ktére to
prawo przeszlo na rzecz (...) S.Az siedzibg w W.na podstawie aneksu zawartego w formie aktu notarialnego z dnia 6
marca 2009r. ( Rep.A Nr (...), Rep. A (...).,i Rep.A (...).)

Po otrzymaniu zawiadomien o wpisie (...) S.A z siedzibg w W., wskazujac , ze stala sie uczestnikiem postepowania
wieczystoksiegowego wywiodla apelacje od wpisow ujawniajacych w dzialach III przedmiotowych ksiag wieczystych
umowy dzierzawy na rzecz wnioskodawcy (...) spdlki z o0.0. z siedziba w S..

W uzasadnieniu zarzucajac zaskarzonemu orzeczeniu naruszenie przepisow;

- art. 626%§1 kpc poprzez jego niezastosowanie i dokonanie wpiséw wykraczajacych poza granice wniosku,



-art. 626582 kpcw zw. z art. 69381 ke poprzez jego niewta$ciwe zastosowanie i rozpoznanie wnioskow przy zaniechaniu
wnikliwego zbadania treSci zalgczonych do nich dokumentéw postaci umowy z dnia 27 grudnia 2002r.zawrej
pomiedzy A. R. (1) oraz (...) Sp. z 0.0. z obecnie z siedzibg w S. i nazwanej ,,umowa dzierzawy”, ktére skutkowato
nieuprawnionym wskazaniem w tre$ci wpisu oraz w podstawie wpisu ,,umowy dzierzawy”, pomimo , ze umowa z dnia
27 grudnia 2002rr., przy zalozeniu , ze jest w ogble wazna i obowigzuje- nie jest umowa dzierzawy,

-art. 626° kpe w szczegolnosci art. 16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez jego niewlasciwe zastosowanie
i bezpodstawne uwzglednienie wniosku o wpis w sytuacji braku podstaw do jego dokonania , w tym takze w oparciu
o przepis i art.16 cytowanej wyzej ustawy,

-naruszenie art. 626° rowniez w zw. z art. 3 ustep 1 u.k.w.i h. poprzez jego niezastawanie i nieoddalenie wniosku o
wpis w sytuacji istnienia przeszkody do jego dokonania , w szczegolnoéci z uwagi na tre$¢ umowy dzierzawy z dnia 21
marca 2008r. pomiedzy uczestnikiem A. R. (2) i (...) Sp. z 0. 0., obecnie (...) S.A z siedzibg w W..

W zwigzku z powyzszym apelujacy wniost o uchylenie zaskrzonych wpiséw w calo$ci i oddalenie wnioskow zlozonych
przez (...) spokki z o.0. z siedzibg w S. oraz zasadzenie na rzecz apelujacego kosztow postepowania apelacyjnego

W odpowiedzi na apelacje (...) spolki z o.0. z siedzibg w S. wskazal, ze apelujacy nie moze byé¢ uczestnikiem
postepowania , bo w przedmiotowych ksiegach wpisany jest inny podmiot uprawniony tj. (...) W. (...) Sp z o. o.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.

Wywiedzione przez (...) S.Az siedziba w W.apelacje od wpisow DzKw (...), DzKw (...),DzKw (...),Dzkw (...),(...),
DzKw(...), DzKw (...), DzKw (...)

dokonanych w dzialach III ksigg wieczystych (...), SL! (...), (...)1 (...) podlegaja odrzuceniu.

Whbrew twierdzeniom apelujacego, Sad Okregowy nie podziela zawartego w apelacjach stanowiska o przyslugujacym
(...) S.A. w W. uprawnieniu do wywiedzenia Srodkoéw zaskarzenia od dokonanych przez sad wieczystoksiegowych
Wpisow .

Apelacje od wpisu w ksiedze wieczystej moze bowiem wnie$¢ tylko osoba , ktéra moze by¢ uczestnik postepowania
wieczystoksiegowego

Skladajaca apelacje (...) S.A. z siedziba w W. z jednej strony powolala sie na nieobowigzujacy, albowiem uchylony,
przepis art. 51 ustawy z dnia 6.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 124, poz. 1361),
z drugiej zaé na przepis art. 626' § 2 kpc, okre$lajac przy tym siebie jako ,,0sobe, ktoérej prawa maja byé¢ obciazone,
skoro wpisane na rzecz (...) sp. z 0.0. prawo do korzystania z nieruchomosci na podstawie umowy dzierzawy z dnia
27.12.2002r. obcigza wprawdzie prawo wlasnoSci, ale i rowniez nie pozostaje bez wpltywu na mozliwo$¢ wykonywania
umowy dzierzawy z dnia 21.03.2008r. zawartej przez A. R. (1) z (...) sp. z 0.0.” Z pogladem apelujacego nie sposéb
jest sie w jednak zgodzié.

Przede wszystkim niezrozumialym jest odwolywanie sie przez apelujacego do nieobowigzujacego juz od 2001r.
przepisu art. 51 ukwh. Przepis ten przewidywal inaczej sformulowany katalog oséb uprawnionych do uczestnictwa w
postepowaniu wieczystoksiegowym .Stanowil bowiem, ze o dokonanym wpisie zawiadamia sie wnioskodawce ,0soby
na rzecz ktorych wpis nastapil i osoby ,ktérych prawa zostaly wpisem dotkniete . Krag za$§ oséb uprawnionych
do wywiedzenia Srodka odwolawczego okreslal d. art. 50 .Przepis ten nakazywal doreczenie orzeczenia wraz z
uzasadnieniem osobom , ktérych postanowienie lub zarzadzenie dotyczylo, postanowienie zas o odmowie wpisu lub o
wyznaczeniu wnioskodawcy terminu do usuniecia przeszkody do wpisu doreczano takze osobom ,ktérych prawo ma
by¢ wpisem dotkniete.



Niemniej jednak przepis ten ulegl modyfikacji w zwigzku ze zmiang ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece nowela
z dnia 11 maja 2001 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego,
ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych oraz ustawy - Prawo o notariacie (Dz.U.2001.63.635) i dokonanym
w jej wyniku z dniem 23.09.2001r. wlaczeniem przepiséw dotyczacych postepowania wieczystoksiegowego do
kodeksu postepowania cywilnego (ksiega druga tytul I i tytut IT dzial ITI, rozdzial 6).

Obecnie przepis art. 626" § 2 kpc samodzielnie oraz wyczerpujaco okresla krag uczestnikow postepowania. Ma on
charakter przepisu bezwzglednie obowigzujacego, stanowiagc ponadto lex specialis wzgledem ogolnego przepisu art.
510 § 1 kpc. W efekcie wylaczone jest stosowanie przepisu art. 510 § 1 kpc. Poglad taki wyrazil Sad Najwyzszy w
postanowieniu z dnia 19.04.2006 r. (V CSK 27/06, Lex nr 198527) oraz w postanowieniu z dnia 16.04.2004 r. (CZ
48/04, OSNC 2005, nr 6, poz. 108).

Stosownie do treci art. 626" § 2 kpc uczestnikami postepowania s3: 1) wnioskodawca, 2) osoby, ktérych prawa zostaly
wykres$lone lub 3) osoby, ktérych prawa sa obcigzone badz 4) osoby, na rzecz ktérych wpis ma nastapié.

Zdaniem Sadu Okregowego (...) SA z siedziba w W. nie ma statusu uczestnika postepowania wieczystoksiegowego
w sprawie z wniosku (...) Sp. z o.0. z siedziba w S. o wpis prawa do korzystania z nieruchomosci na podstawie
umowy dzierzawy z dnia 27.12.2002r., zatem nie jest legitymowany do wniesienia apelacji. Nie ma watpliwosci,
ze podmiot ten nie jest wnioskodawca w tej sprawie, jego prawa nie sg wykre$lane, rowniez zaskarzany wpis nie
nastepuje na jego rzecz. W ocenie Sadu II instancji nie sposob jest tez zasadnie twierdzic, ze (...) SAw W. przysluguje
przymiot uczestnika postepowania z tej przyczyny, ze przedmiotowy wpis obcigza jego prawa w tym sensie, ze
wplywa na wykonywanie umowy dzierzawy z dnia 21.03.2008r. W niniejszej sprawie nie mamy do czynienia z
obcigzeniem jakichkolwiek praw (...) SA w W.. Podniesione za$ w apelacji zarzuty ,ktére ostatecznie sprawdzaja sie
do zakwestionowania waznoSci umowy z dnia 27.12.2002r. , a ktérej to strona umowy bezspornie nie byl apelujacy ,

wykraczaja juz poza kognicje sadu wieczystoksiegowego zakreSlona w przepisie art. 626 852 kpe.

Wprawdzie w orzecznictwie wyrazony zostal poglad, iz osoba, ktorej prawa zostaly wpisem do ksiegi wieczystej
naruszone, moze w postepowaniu wieczystoksiegowym zglosi¢ swoj udzial w sprawie takze przez wniesienie apelacji
od wpisu (zob. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 11.01.2001 1., V CKN 1841/00, OSNC 2001, nr 7—8, poz. 113),
niemniej jednak nie ma watpliwosci, ze tak sformulowany poglad zapad} na gruncie obowiazujgcego wowcezas jeszcze,
ale juz nie obecnie, przepisu art. 51 ukwh.

Na uwadze mieé tez trzeba, ze Sad Najwyzszy w uzasadnieniu kolejnego postanowienia z dnia 19 kwietnia 2006 r.,
V CSK 27/06, LEX nr 198527 nie podzielit juz tej tezy, za$ z kolei w postanowieniu z dnia 18.04.2012r. wydanym w
sprawie V CZ 167/11 stwierdzil, ze apelacje od wpisu w ksiedze wieczystej moze wniesé tylko osoba, ktéra w ogble byta
uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego (Lex nr 1214627). Tym samym nawet zawiadomienie o wpisie nie
spowodowalo zmiany statusu prawnego skarzacego , a wiec nie stat sie uczestnikiem postepowania w rozumieniu art.

626" §2 kpc i nie uzyskal praw do wniesienia apelacji od wpisow .

W konsekwencji apelacje (...) S.A. z siedzibg w W. nalezalo ,jako wniesione przez podmiot nieuprawniony w $wietle

przepisu art. 626" § 2 kpc, na podstawie art. 373 kpc w zw. z art. 13§82 kpc, odrzucié.



