Sygn.I1C421/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 wrze$nia 2015 .

Sad Okregowy w Stupsku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Maria Cichon
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Bugiel

po rozpoznaniu w dniu 3 wrze$nia 2015 r. w Stupsku
na rozprawie

sprawy z powodztwa G. P. (1)

przeciwko M. D. (1) i U. K.

o ustalenie niewazno$ci umowy

1. ustala, Ze umowa ustanowienia stuzebnoéci osobistej zawarta w dniu 17 kwietnia 2014 r. w Kancelarii Notarialnej
notariusz A. W. w S., nr aktu Rep. A (...), na mocy ktoérej M. D. (1) ustanowila na rzecz U. K. nieodplatng
stuzebno$¢ osobista dozywotniego zamieszkiwania i dozywotniego korzystania z calego budynku mieszkalno-
uzytkowego polozonego przy ul. (...) w U., dla ktorej Sad Rejonowy w S. prowadzi ksiege wieczysta o nr (...), jest
niewazna;

2. zasadza solidarnie od pozwanych U. K. i M. D. (1) na rzecz powoda G. P. (1) kwote 4.417 zt (slownie: cztery tysigce
czterysta siedemna$cie zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu;

3. odstepuje od obciazania pozwanych czeécig nieuiszczonej przez powoda oplaty od pozwu.
Na oryginale wlaéciwy podpis

Sygn. akt IC 421/14

UZASADNIENIE

Powod G. P. (1) w pozwie z dnia 22 grudnia 2014 roku skierowanym przeciwko M. D. (1) i U. K., wniosl o ustalenie
niewazno$ci umowy stuzebnosci osobistej zawartej w dniu 17 kwietnia 2014 roku w Kancelarii Notarialnej notariusz A.
W.wS., nr Rep. A (...), mocg ktérej M. D. (1) ustanowila na rzecz U. K. nieodplatng stuzebno$¢ osobistg dozywotniego
zamieszkania w budynku polozonym przy ul. (...) w U., jak réwniez korzystania z calego budynku mieszkalno-
uzytkowego potozonego przy ul. (...) w U., dzialka gruntu o nr ewidencyjnym (...) obreb ewidencyjny (...) U., dla ktorej
Sad Rejonowy w S. prowadzi ksiege wieczysta o nr (...) z uwagi na jej sprzecznos¢ z zasadami wspoétzycia spolecznego.

Uzasadniajac powodztwo powdd wskazal, iz przedmiotowa umowa uniemozliwia badz istotnie utrudnia wykonanie
korzystnego dla powoda wyroku Sadu zapadlego w sprawie toczacej sie przed tutejszym Sadem pod sygn. akt



IC (...)zobowiazujacego dtuznika U. K. do zaplaty na jego rzecz kwoty 735.703,00 zl wraz z przynaleznoSciami.
U. K., jak dalej podnosit powod, wyzbyla sie majatku na rzecz M. D. (1), ktéra na podstawie wyroku ze skargi
paulianskiej Sadu Okregowego w S. w sprawie IC (...) zobowigzana jest do znoszenia egzekucji. W ocenie powoda,
ustanowienie sluzebnosSci mieszkania powoduje, iz nieruchomos$é wystawiona do sprzedazy komorniczej z wniosku
powoda, uniemozliwia, a przynajmniej utrudnia jej sprzedaz. Do$wiadczenie zyciowe i praktyka komornicza
wskazuja, ze sprzedaz nieruchomosci obcigzonej stuzebnoécia osobista dozywotniego mieszkania moze nastgpic przy
znacznym obnizeniu rynkowej ceny nieruchomoéci i powodowaé bedzie udaremnienie spelnienia roszczenia powoda
polegajacego na zaplacie nalezno$ci gléwnej, odsetek i kosztow procesu, a takze kosztow egzekucyjnych lgcznie na
kwote 1.300.000,00 zt. Podwazana przez powoda umowa shuzebno$ci osobistej jest bezwzglednie niewazna albowiem
niewazne sg czynnosci, ktorych cel jest sprzeczny z zasadami wspotzycia spolecznego. Celem tym jest nieobjety trescia
czynno$ci prawnej jej rezultat, ktéry zmierza do utrudnienia stronie powodowej realizacje jego roszczen zasadzonych
wyrokiem w sprawie IC (...) o zaplate.

Pozwane M. D. (1) i U. K. w odpowiedzi na pozew (k. 76 i nast.) wniosly o odrzucenie pozwu z uwagi na brak legitymacji
czynnej po stronie powoda, wzglednie o oddalenie pow6dztwa i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanych zwrotu
kosztdw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W pierwszej kolejnosci strona pozwana zarzucila brak interesu prawnego po stronie powoda w wytoczeniu powbddztwa
o ustalenie, wskazujac w tym zakresie, ze powdd nie wykazal, iz nie moze skorzystac z innych $rodkéw przewidzianych
prawem dla osiagniecia w pelni ochrony swoich praw. Pozwane podniosly nadto, iz rozstrzygniecie w sprawie
ze skargi paulianskiej nie pozbawialo M. D. (2) wykonywania jej uprawnienn wlaScicielskich. W konsekwencji
dokonanie czynno$ci prawnej — ustanowienie dozywotnej stuzebnoéci mieszkania, przez M. D. (1) bylo dzialaniem
w pelni uprawnionym, a takze spelniajagcym wszelkie warunki formalne. Pozwane podkreslaly, iz powo6d moze
dokona¢ z przedmiotowej nieruchomosci skutecznej egzekucji nalezno$ci prawomocnie zasadzonej na jego rzecz, gdyz
ustanowiona shuzebno$¢ osobista nie stanowi przeszkody do sprzedazy nieruchomosci w drodze licytacji.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 16 czerwca 2015 roku Sad odmoéwil odrzucenia pozwu zgloszonego przez
pozwane w odpowiedzi na pozew (k.101).

Sad ustalil:

Powodowi G. P. P. przysluguje przeciwko pozwanej U. K. wierzytelno§¢ w kwocie 735.703,00 zl wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia 11 marca 2011 roku do dnia zaplaty stwierdzona prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w
S. z dnia 30 kwietnia 2013 roku, sygn. akt I C(...).

okoliczno$é bezsporna

Wyrokiem z dnia 30 wrze$nia 2014 roku, sygn. akt I C (...) Sad Okregowy w S. uznal za bezskuteczng w stosunku
do powoda G. P. (1) umowe darowizny przedsiebiorstwa zawarta w dniu 20 marca 2008 roku w U. pomiedzy U. P.
(obecnie K.) a M. K. (obecnie K.-D.), obejmujacg prawo wlasnosci nieruchomosci skladajacej sie zzabudowanej dzialki
gruntu nr (...) o powierzchni 0,1093 ha, polozonej w U. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w S. prowadzi ksiege
wieczysta KW nr (...)

okoliczno$¢ bezsporna

Powodztwo ze skargi paulinskiej zostalo zabezpieczone poprzez wpisanie ostrzezenia w dziale III ksiegi wieczystej
nr (...) o tresci ,,ostrzezenie o roszczeniu G. P. (1) o uznanie za bezskuteczng w stosunku do niego umowy darowizny
zawartej w dniu 20 marca 2008 roku pomiedzy U. P. a M. D. (1)

Dowéd: odpis KW nr (...) prowadzonej przez SR w S. k. 8-12

W toku postepowania ze skargi paulinskiej umowa z dnia 17 kwietnia 2014 roku zawarta w S. przed notariuszem
A. W., M. D. (1) ustanowila na nieruchomosci stanowiacej zabudowana dziatke nr (...) polozona w U. przy ul. (...),



nieodplatna stuzebnos¢ osobista dozywotniego zamieszkiwania jak rowniez korzystania z calego budynku mieszkalno-
uzytkowego, z prawem do czerpania energii elektrycznej, wody oraz opalu, prawem zdawania $mieci i nieczystoSci.
Notariusz A. W. w chwili sporzadzania aktu notarialnego znata tres$c ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoSci.
Znane byly tez jej ostrzezenia wpisane w tej ksiedze w dziale III i IV. Poinformowala ona pozwane o skutkach
roszczenia paulianskiego. Notariusz nie widzial przeszkod natury prawnej do sporzadzenia aktu dla ustanowienia
shuzebnosci osobistej. Na etapie zawierania umowy o ustanowieniu stuzebno$ci osobistej nie byla wszczeta egzekucja
z przedmiotowej nieruchomosci

Dowdéd: umowa o ustanowienie stluzebno$ci osobistej z dnia 17 kwietnia 2014 roku pomiedzy M. D. (1) a U. D. k.
31-35, zeznania $wiadka A. W. protokoét rozprawy z dnia 16 czerwca 2015 roku k. 99v., 00:05:44 - 00:07:58.

Whioskiem z dnia 29 pazdziernika 2014 roku G. P. (1), na podstawie tytulu wykonawczego, ktéry stanowi Wyrok Sadu
Apelacyjnego w G. z dnia 29 listopada 2013 roku, sygn. akt V A Ca (...) zaopatrzony w klauzule wykonalno$ci z dnia
13 lutego 2014 roku, wyrok Sadu Okregowego w S. z dnia 30 kwietnia 2013 roku, sygn. akt I C (...)zaopatrzony w
klauzule wykonalnoSci z dnia 17 lutego 2014 roku oraz wyrok Sadu Okregowego w S. z dnia 30 wrze$nia 2014 roku,
sygn. akt IC (...), uwzgledniajacy skarge paulinska prawomocny z dniem 3 listopada 2014 roku, wszczal postepowanie
egzekucyjne przeciwko U. K., wnoszac o przeprowadzenie egzekucji z nieruchomo$ci stanowigcej zabudowana dziatke
o nr (...) o pow. 0,1093 ha polozonej w U. przy ul. (...). Zgodnie z powyzszym tytulem wykonawczym, na dzien 18
listopada 2014 roku do zaplaty na rzecz G. P. (2) pozostawaly nastepujace naleznoéci : naleznoé¢ glbwna wynoszaca
735.703,00 z} odsetki do 18 listopada 2014 roku w kwocie 353.480,10 zt oraz koszty procesu i koszty zastepstwa w
egzekucji w kwocie 10.800 zl.

Dowdd: dokumenty zlozone w aktach sprawy egzekucyjnej prowadzonej przez komornika przy SRwS. B. W. Km (...):
wniosek o wszczecie egzekucji k. 1-2; tytul wykonawezy w postaci wyroku SO w S. z 30 kwietnia 2013 roku wydanego
w sprawie IC (...)oraz odpisu prawomocnego wyroku SO w S. z dnia 30 wrze$nia 2014 roku w sprawie IC (...)— k.3,
zawiadomienia o wszczeciu egzekucji, wezwanie do zaplaty nalezno$ci, wniosek o wzmianke o toczacej sie egzekucji
z nieruchomoéci —k. 15-18

W toku postepowania egzekucyjnego, na potrzeby opisu i oszacowania, zostal sporzadzony operat szacunkowy
dotyczacy ustalenia warto$ci rynkowej nieruchomosci polozonej w U. przy ul. (...). Biegly z zakresu szacowania
nieruchomosci J. K. ustalil warto§¢é rynkowa nieruchomosci na kwote 1.491.000 zl, przyjmujac, ze po potraceniu
wartoSci sluzebno$ci mieszkania wynosi ona 777.400 zt. Warto$¢ shuzebno$ci wynosi 713.600 zl. Zaréwno dtuzniczka
jak i uczestnicy postepowania byli zawiadamiane o dokonywanych czynnosSciach egzekucyjnych, w tym o terminie
opisu i oszacowania nieruchomogci. U. K. i M. D. (1) nie braly udzialu w czynnosci opisu i oszacowanie nieruchomosci,
nie skladaly tez formalnie zastrzezen co do opinii sporzadzonej przez bieglego.

Dowaéd: dokumenty zlozone w aktach sprawy egzekucyjnej prowadzonej przez komornika przy SRw S. B. W. Km (...):
opinia bieglego J. K. sporzadzona na potrzeby postepowania egzekucyjnego — k. 69-75, wniosek o opis i oszacowanie
nieruchomosci — k. 48, zlecenie bieglemu wykonania czynno$ci niezbednych do sporzadzenia opisu i oszacowania
nieruchomosci -k. 51, zawiadomienie uczestnika o terminie opisu i oszacowania nieruchomosci — k.66-69, protokot
opisu i oszacowania — k. 73

Z ceny wywolania przy pierwszej licytacji przy braku przebicia kolejnych licytantow nie doszloby do pelnego
zaspokojenia roszczenia powoda.

Dowdébd: zeznania $wiadka B. W. protokol rozprawy z dnia 3 wrzesnia 2015 roku k. 118v. 00:11:46

M. D. (1) mieszkala w mieszkaniu znajdujacym sie na nieruchomosci przy ulicy (...) w U. od 2010 roku do 2014 roku.
Obecnie wraz z mezem mieszka ona w S., w wynajmowanym mieszkaniu.

Dowdéd: przestuchanie Pozwanej M. D. (1) protokdl rozprawy z dnia 3 wrze$nia 205 roku k. 119 00:29:03.



U. K. od 2010 roku mieszka w mieszkaniu przy ulicy (...) w U., nalezacym do jej ziecia. Koszty utrzymania budynku
przy ul. (...) w U. przekraczaja mozliwosci finansowe U. K.. U. K. nie posiada zadnych mozliwosci finansowych i
majatkowych aby kupi¢ sobie mieszkanie, oraz by splaci¢ nalezno$ci powoda zasadzone prawomocnymi wyrokami.

Dowaéd: przestuchanie pozwanej U. K. protokoél rozprawy z dnia 3 wrze$nia 2015 roku k. 119v. 00:36:44-00:39:22
ik. 120 00:45:08 1 00:48:00.

Nieruchomo$¢ przy ulicy (...) w U. stoi pusta. W grudnia 2014 roku U. K. zostala ustanowiona mocg postanowienia
Sadu zarzadcg tej nieruchomosci w zwigzku z toczgca sie egzekucja. Na chwile obecna nie da sie rozdzieli¢ mediow
w tej nieruchomosci.

Dowaéd: przestuchanie pozwanej U. K. protokol rozprawy z dnia 3 wrze$nia 2015 roku k. 119v. 00:39:22
Sad zwazyl:
Powddztwo zasluguje na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie powod wystapit z zadaniem ustalenia, ze umowa ustanowienia stuzebnoéci osobistej zawarta w
dniu 17 kwietnia 2014 roku, w Kancelarii Notarialnej notariusz A. W. w S., nr aktu Rep. (...), na mocy ktorej pozwana M.
D. (1) ustanowila na rzecz pozwanej U. K. nieodplatng stuzebno$¢ osobista dozywotniego zamieszkiwania i korzystania
z calego budynku mieszkalno - uzytkowego polozonego przy ulicy (...) w U., jest niewazna z uwagi na sprzeczno$é¢
jej celu z zasadami wspoélzycia spolecznego. Stoi on wiec na stanowisku, ze przedmiotowa umowa jest niewazna od
poczatku.

Wstepng przestanke zasadnosSci powoddztwa z art. 189 kpc stanowi istnienie po stronie powoda interesu prawnego.
Istota bowiem powddztwa o ustalenie jest zapobiezenie zagrozeniu prawom powoda, jak i zniesienie stanu
niepewnosSci towarzyszacej tym prawom lub stosunkowi prawnemu, przy czym taki zakres ochrony przystuguje
wowcezas, gdy powdd nie moze poszukiwaé swoich praw w drodze innych §rodkéw prawnych.

Powdd swdj interes prawny w wytoczeniu niniejszego powodztwa wywodzit z faktu ustanowienia stuzebno$ci osobistej
na nieruchomosci, do ktorej skierowana zostala egzekucja, co udaremnia spelienie roszczenia powoda, polegajacego
na obowiazku zaplaty przez pozwana U. K. na jego rzecz prawomocnie zasadzonych naleznoéci o znacznej wartosci.
Wskazal, ze ustanowienie tej stuzebnoéci pomniejsza warto$¢ rynkowa nieruchomosci, jak i moze powodowac
niemozno$¢ jej zbycia w drodze egzekucji. W ocenie Sadu powdd ma interes prawny, w rozumieniu art. 189 kpc,
w zadaniu ustaleniu niewaznoéci umowy ustanowienia przez M. D. (1) sluzebno$ci osobistej na przedmiotowej
nieruchomos$ci. Wskazal ochronie jakich interes6w ma stuzy¢ niniejsze powodztwo. Wyrok uwzgledniajacy niniejsze
powddztwo umozliwi mu zaspokojenie roszczen wobec pozwanej U. K.. Jednocze$nie podzieli¢ nalezy twierdzenia
powoda, ze nie ma on mozliwosci chronienia swoich praw w inny sposéb, anizeli przez wykazanie niewaznos$ci zawartej
miedzy pozwanymi umowy ustanowienia stuzebnos$ci dozywotniego mieszkania i korzystania z nieruchomogci.

W dalszej kolejnoéci rozwazy¢ zatem nalezy, czy kwestionowana czynno$é prawna rzeczywiscie jest bezwzglednie
niewazna.

Podstawe materialng, na ktorej oparte zostalo powodztwo, stanowi przepis art. 58 § 2 ke. W mysl tego przepisu
niewazna jest czynno$¢ prawna sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Powod wskazal, ze umowa z dnia 17 kwietnia 2014 roku jest niewazna z powodu sprzecznosci jej celu z zasadami
wspolzycia spolecznego, konkretnie z zasadami dobrych obyczajéw, zaufania i uczciwego obrotu. W ocenie powoda,
celem, jaki zamierzaly osiagna¢ powoddki zawierajac sporng umowe bylo utrudnienie, a wrecz uniemozliwienie
powodowi realizacji jego roszczen zasgdzonych prawomocnym wyrokiem w sprawie toczacej sie przed tutejszym
Sadem pod. sygn. IC (...). Cel ten znany byt obu pozwanym.



Strona pozwana probowala zniweczy¢ roszczenie powoda argumentujac, iz dokonanie czynnosci prawnej przez M.
D. (1) bylo dzialaniem w pelni uprawnionym. Pozwana M. D. (1) — jako wlaSciciel nieruchomo$ci, miata prawo nia
dysponowac i rozporzadza¢ nig. Ustanawiajgc stuzebno$¢ osobista na przedmiotowej nieruchomosci wykonywata
swoje prawo wlasnoSci. Podkreslala tez, ze obciazenie nieruchomosci stuzebnoécia nie stanowi, w Swietle prawa,
przeszkody w egzekucji.

Istota niniejszej sprawy sprowadzala sie zatem do rozstrzygniecia, czy czynno$¢ podjeta przez uprawniony podmiot,
formalnie mieszczaca sie w granicach przyznanych prawem uprawnien, naruszajaca jednak zasady wspoélzycia
spolecznego, winna by¢ uwazana za wykonywanie prawa, czy tez powinna by¢ kwalifikowana jako jego naduzycie.

Oceniajac, czy dzialanie pozwanych moze by¢ zakwalifikowane jako sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego
nalezy w pierwszej kolejnosci wskazaé, ze przez zasady wspolzycia spolecznego rozumie sie na ogdt obowiazujace
w stosunkach miedzy ludzmi reguly postepowania, ktére za podstawe maja uzasadnienie aksjologiczne (ocenne), a
nie tetyczne (prawne). Odwoluja sie one do powszechnie uznawanych w calym spoleczenstwie lub w danej grupie
spotecznej wartosci i ocen wlaéciwego, przyzwoitego, rzetelnego, lojalnego czy uczciwego zachowania. Okreéla sie je
tez jako podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania. Zasady te obejmuja nie tylko reguly moralne, lecz
takze obyczajowe (por. np. Z. Radwanski (w:) System prawa prywatnego, t. 2, 2002, s. 240 i n.; M. Safjan (w:) K.
Pietrzykowski, Komentarz, t. I, 2008, s. 327). Sprzeczno$c¢ z zasadami wspoélzycia spolecznego moze za$ dotyczy¢ tresci
czynno$ci prawnej lub celu, do ktdrego osiagniecia czynno$é zmierza. Celem tym jest wiec nieobjety trescia czynnosci
prawnej jej rezultat, ktory mozna okreéli¢ jako dalszy cel czynno$ci. Mozna go jednakze bra¢ pod uwage o tyle o
ile byl on znany obu stronom czynnosci prawnej. Przy ocenie zgodnoS$ci czynno$ci prawnej z zasadami wspolzycia
spolecznego nie mozna odrywac treéci tej czynnosci od przyczyn, ktére do niej doprowadzily. Tre$¢ czynnoSci prawnej
moze nie pozostawaé w sprzecznoéci z zasadami wspoélzycia spolecznego, ale ze wzgledu na okoliczno$ci towarzyszace
dokonaniu, w tym w szczegblnoSci motywy dzialania stron, mozna uznac ja za sprzeczna z zasadami wspoélzycia
spolecznego. Zgodno$¢ czynnosci prawnej z zasadami wspolzycia spolecznego jest zawsze zagadnieniem kontekstu
faktycznego, tj. okolicznosci danego wypadku (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 pazdziernika 2009 r., IV CSK (...),
Lex nr 558611).

W orzecznictwie utrwalony jest tez poglad, ze zarzut niewaznoSci czynno$ci prawnej z powodu sprzecznosci jej treSci
lub celu z zasadami wspolzycia spolecznego nie moze polegaé na powolaniu sie ogblnie na blizej nieokreélone zasady
wspolzycia spolecznego, lecz wymaga wskazania, jaka konkretna zasada wspolzycia spolecznego zostala naruszona
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 kwietnia 2001 1., V CKN (...), Lex nr 52392; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23
maja 2002 r., IV CKN (...), Lex nr 57209; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 maja 2003 r., IV CKN (...), Lex nr 141394).

Odnoszac powyzsze do niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze czynno$¢ prawna z dnia 17 kwietnia 2014 roku
jest sprzeczna ze wskazanymi przez powoda zasadami wspolzycia spolecznego, tj. zasada dobrych obyczajow,
zaufania, lojalnoSci i uczciwego obrotu, jako Ze zasadniczym celem przySwiecajacym jej stronom (pozwanym w
niniejszej sprawie) bylo, jezeli nie calkowite, to cze$ciowe uniemozliwienie wykonania dwoch korzystnych dla
powoda prawomocnych wyrokow, jakie zapadly przed tutejszym Sadem. Co istotne, na podstawie tych wyrokow
powdd uzyskal znacznej wysokosci naleznosé od U. K. (sprawa I C (...)) oraz mozliwosé zaspokojenia sie w drodze
egzekucji skierowanej do przedmiotowej nieruchomosci z uwagi na uznanie za bezskuteczng wzgledem niego. Umowe
darowizny przedsiebiorstwa zawarta pomiedzy pozwanymi, obejmujacg prawo wlasno$ci nieruchomosci sktadajacej
sie z zabudowanej dzialki gruntu, polozonej w U. przy ulicy (...). Bezsprzecznie pozwane jako strony tamtejszych
postepowan sadowych wiedzialy o wierzytelnoSci powoda wzgledem U. K., w szczego6lnoéci, Ze postepowanie w sprawie
IC (...) toczylo sie od wielu lat. Dzialania U. K. podjete w toku tamtego postepowania polegajace na darowaniu
nieruchomoéci przy ulicy (...) w U. swojej corce, M. D. (1), jak i ustanowienie nastepnie przez M. D. (1) stuzebnoéci
osobistej na tej nieruchomo$ci, na krotko przed wydaniem niekorzystnego dla M. D. (1) wyroku w sprawie o uznanie
umowy darowizny za bezskuteczna, wskazuja jednoznacznie, iz celem pozwanych bylo uniemozliwienie wykonania
korzystnych dla powoda wyrokéw. Niewatpliwie M. D. (1) musiala liczy¢ sie z niekorzystnym dla niej rozstrzygnieciem-
znoszenia egzekucji z nieruchomos$ci bedacej jej wlasnoécia. Przewidywala tez zapewne, ze po prawomocnym



zakonczeniu sprawy, nie bedzie miala juz zadnej prawnej mozliwosci obrony przed znoszeniem egzekucji, a w
konsekwencji powdd zyska realna mozliwoé¢ zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacej mu wzgledem jej maki —
U. K.. O tym, ze celem zawartej umowy bylo uniemozliwienie badz co najmniej utrudnienie wykonania powyzszych
wyrokow Swiadezy tez szeroki zakres ustanowionej stuzebnoéci, obejmujacy prawo dozywotniego zamieszkiwania
i korzystania z calej nieruchomos$ci mieszkalno-uzytkowej, z prawem do czerpania energii elektrycznej, wody oraz
opalu, prawem zdawania Smieci i nieczysto$ci. Majac na uwadze przeznaczenie tejze nieruchomosci, wybudowanej
przeciez nie tylko na cele mieszkalne ale i na prowadzenie w niej dzialalnoéci gospodarczej oraz zwazywszy
na fakt wpisania ww. shluzebnoSci do ksiegi wieczystej, oczywistym jest, iz egzekucja z tak dalece obciazonej
nieruchomos$ci doznaje istotnego ograniczenia i wplywa na zakres ewentualnego zaspokojenia, a nawet moze
okaza¢ sie bezskuteczna. Pomijajac juz, iz iluzorycznym jest znalezienie nabywcy na nieruchomos$é obcigzona
shluzebnoScia w tak dalekim zakresie, to nie mozna pomija¢ fatycznego obnizenia warto$ci nieruchomosei wskutek
dokonania zaskarzonej czynnosci, co w sposob jednoznaczny wynika z opinii bieglego J. K.. Warto$§¢ rynkowa tejze
nieruchomoéci, bez obciazenia sluzebno$ci oszacowana zostala na kwote 1.491.000,00 zl, zas z uwzglednieniem
sluzebnoéci na kwote jedynie 777.400,00 zl. Sad dopuécil w niniejszym postepowaniu dowdd z opinii bieglego
sporzadzonej na potrzeby innego postepowania tj. postepowania egzekucyjnego, majac na wzgledzie, iz jego
przedmiotem jest sprzedaz owej nieruchomosci i wlasnie na potrzeby egzekucji sadowej dokonana zostala jej
wycena. Ta wycena sporzadzona na potrzeby postepowania egzekucyjnego nie byla przez pozwane kwestionowana,
co wynika z dokumentéw zgromadzonych w aktach komorniczych Km (...) jak i z zeznan $wiadka B. K. przy
Sadzie Rejonowym w S. prowadzacego przedmiotowe postepowanie egzekucyjne. Zostala ona przez strone pozwang
zakwestionowana dopiero w niniejszym postepowaniu. W ocenie Sadu w niniejszej sprawie, zbedne bylo uzyskanie
wiadomoSci specjalnych z dziedziny ekonomii, czy finanséw, by ustali¢, ze sprzedaz nieruchomo$ci obcigzonej tak
daleko idaca stuzebno$cia osobista jest praktycznie niemozliwa. Ustalenie powyzszego nie przekracza zasobu wiedzy
osoby nalezycie wyksztalconej i posiadajacej odpowiednie do§wiadczenie zyciowe. Majac na uwadze szeroki zakres
owej stuzebnosci i przeznaczenie nieruchomosci, trudno jest sobie wyobrazi¢, jak mialby z niej korzysta¢ ewentualny
nabywca.

Znamienne, ze zaskarzona czynno$¢ zostala dokonana w niespelna kilka miesiecy po uprawomocnieniu sie pierwszego
wyroku jaki zapadl pomiedzy powodem a pozwang U. K. wynikajacego z toczacej sie pomiedzy nimi sprawy
o rozliczenie nakladéw. Nie bez znaczenia jest rowniez, iz U. K. nie podjela zadnych czynno$ci by zaspokoic
wierzytelno$ci powoda jak i zZe nie moze ona wywiazac sie ze swoich zobowiazan finansowych w stosunku do powoda
gdyz nie posiada wartoSciowych skladnikow majatkowych, jest osoba bezrobotng bez prawa do zasitku i pozostaje na
utrzymaniu corki.

Sad nie podzielil stanowiska pozwanych, iz celem zakwestionowanej czynnosci prawnej, do ktérego zmierzaly pozwane
bylo zapewnienie U. K. mieszkania z uwagi na podjeta przez meza M. D. (1) decyzji o sprzedazy mieszkania,
zajmowanego dotychczas przez U. K. a bedacego wlasno$cia jej ziecia. Pozwane na powyzsza okoliczno$¢ nie
przedstawily zadnych dowodéw. Maz M. D. (1) nie podejmowal zadnych staran, czy czynnoSci zmierzajacych do
sprzedazy mieszkania, U. K. po ustanowieniu sluzebno$ci, nie zamieszkala w mieszkaniu przy ulicy (...) w U.,
nadto jak sama wskazala w sprawozdaniu z zarzadu nieruchomoscia, wysoko$¢ kosztow stalych zwigzanych z
eksploatacja pomieszczen mieszkalnych przekraczaja jej mozliwoéci finansowe. W Swietle zasad do$wiadczenia
zyciowego sa to okolicznoéci wskazujace na to, ze rzeczywista przyczyna ustanowienia shuzebnoéci mieszkania byla
inna. Jezeli dodatkowo zwazy sie, ze w dacie zawierania przedmiotowej umowy, nie byla wszczeta egzekucja z tej
nieruchomosci, a nadto nie zawisla miedzy stronami jeszcze niniejsza sprawa to kuriozalne zdaja sie by¢ wyjasnienia
pozwanych, ze to ze wzgledu na postepowanie egzekucyjne i niniejszy proces wstrzymano sie ze sprzedaza mieszkania
i zamieszkaniem przez U. K. w mieszkaniu przy ulic (...). Zwraca uwage takze niekonsekwencja pozwanej U. K. co
do przyczyn nie zamieszkiwania w tejze nieruchomos$ci. W zaleznosSci bowiem od rodzaju postepowania pozwana
podaje w tym zakresie odmienna argumentacje. Na potrzeby postepowania egzekucyjnego wskazuje na wysokie koszt
eksploatacyjne, za§ w niniejszym procesie powoluje sie na skrepowanie czynnos$ciami komorniczymi. Nie niwecza
roszczenia powoda takze argumenty strony pozwanej, oparte m.in. o zeznania §wiadka A. W. — notariusza, ze w chwili
dokonywania zaskarzonej czynno$ci nie bylo zadnych przeszkdd natury prawnej dla ustanowienia stuzebnosci, skoro



egzekucja na ten dzien nie byla jeszcze wszczeta. Biorac pod uwage caly wyzej przedstawiony kontekst sytuacyjny,
nie budzi watpliwos$ci Sadu, ze stluzebno$¢ zostala ustanowiona aby uniemozliwié¢ przeprowadzenie egzekucji z tej
nieruchomosci celem zaspokojenia roszen powoda zasadzonych prawomocnymi wyrokami Sadu.

Powyzsze daje podstawy do uznania, ze po stronie pozwanych doszlo do nielojalnego zachowania wobec powoda,
do lekcewazenia norm prawnych i prawomocnych wyrokéw Sadu oraz do tego, by uznaé, ze tre$¢ umowy z dnia 17
kwietnia 2014 roku jest obiektywnie niekorzystna dla powoda, ze stanowila naduzycie prawa i zastuguje na negatywna
ocene moralng. Skoro wiec umowa z dnia 17 kwietnia 2014 roku jest sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego
wskazanymi przez powoda, to nosi ona ceche niewaznoSci, o ktérej mowa w art. 58 § 2 ke. W tym stanie rzeczy
orzeczono, jak w pkt 1 sentencji.

O kosztach procesu rozstrzygnieto w pkt 2 wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. wzw. z § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez SP kosztéw pomocy (...), j.t.
Dz.U. 2013r. Nt 490 ze zm. Na koszty te sklada sie oplata stosunkowa od pozwu w czeSci w jakiej powdd nie zostal
od niej zwolniony — 800 z} oraz wynagrodzenie zawodowego pelnomocnika w kwocie 3.600 zt i oplata skarbowa od
pelnomocnictwa -17 zl.

W punkcie 3 sentencji Sad, na podstawie art. 113 ust. 4 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, odstapit
od obcigzania pozwanych nieuiszczonymi kosztami sagdowymi tj. cze$cia nieuiszczonej przez powoda oplaty od pozwu,
majac na wzgledzie niewatpliwie ich trudzna sytuacje materialna.

Na oryginale wlasciwy podpis



