Sygn. I C114/09

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 maja 2013 r.
Sad Okregowy w Stupsku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Janusz Blicharski

Protokolant: st. sekr. Sad. Elzbieta Drozd

po rozpoznaniu w dniu 8 maja 2013 r. w Stupsku

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spotki Akcyjnej z siedzibg w G.

przeciwko P. G. (1) 1 (...) Spélce z o. 0. Spélce komandytowo-akcyjnej z siedzibg w C.
o ustalenie niewazno$ci umowy sprzedazy ewentualnie o uznanie umowy za bezskuteczng

1. oddala powo6dztwo o ustalenie niewazno$ci warunkowej umowy sprzedazy wewnatrz budynkowej sieci telewizji
kablowej zawartej 8 kwietnia 2009 r. pomiedzy pozwanymi P. G. (1) a (...) Spo6lka z o. o. Spotka komandytowo-akeyjng
z siedziba w C. przed notariuszem G. R. (1). A (...);

2. uznaje za bezskuteczna w stosunku do powoda (...) Spotki Akcyjnej z siedziba w G. umowe warunkowa sprzedazy
wewnatrz budynkowej sieci telewizji kablowej zawartej pomiedzy pozwanymi P. G. (1) a (...) Spotka z o. o. Spotka
komandytowo-akcyjna z siedziba w C. w dniu 8 kwietnia 2009 r. przed notariuszem G. R. (1). Anr (...);

3. zasadza solidarnie od pozwanych P. G. (1) i (...) Sp6}ki z 0.0. Sp6tki komandytowo - akcyjnej z siedzibg w C. na rzecz
(...) Spotki Akcyjnej z siedziba w G. kwote 107.200 zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu

Na oryginale wlaéciwy podpis.

I1C114/09

UZASADNIENIE

Powod (...) S.A. w G. wniosla przeciwko P. G. (1) oraz (...) spblce z ograniczona odpowiedzialnoScia, spotce
komandytowo-akcyjnej z siedziba w C. pozew o ustalenie niewazno$ci warunkowej umowy sprzedazy wewnatrz
budynkowej sieci telewizji kablowej zawartej 8 kwietnia 2009 r. pomiedzy pozwanymi przed notariuszem G. R.
(2) (Rep. A. nr(...)), ewentualnie na wypadek nieuwzglednienia powyzszego zadania o uznanie za bezskuteczna w
stosunku do strony powodowej umowy sprzedazy wewnatrz budynkowej sieci telewizji kablowej, zawartej 8 kwietnia
2009 . przez not. G. R. (2) (Rep. A. Nr (...)) pomiedzy P. G. (1) a (...) sp6tka z 0.0., spotka komandytowo-akeyjng w C.,
ktbrej wykonanie czyni niemozliwym zado$c¢uczynienie roszczeniu strony powodowej o zawarcie przyuczonej umowy
sprzedazy tej sieci przez pozwanego P. G. (1).



W uzasadnieniu podstawowego zadania, ustalenia niewazno$ci umowy warunkowej powod powolal sie na art. 58 k.c.
i naruszenie przez pozwanych zasad wspoélzycia spolecznego, a nadto na pozorno$¢ warunkowej umowy sprzedazy
pomiedzy pozwanymi (art. 83 §1 k.c.).

Powdd domagal sie rowniez solidarnego zasadzenia na jego rzecz kosztow sadowych, w tym kosztow zastepstwa
procesowego, wedlug norm przepisanych.

Pozwani P. G. (1) oraz (...) sp6lka z o.0., spdtka komandytowo-akcyjna w C. zgodnie wnieéli o oddalenie powodztwa,
wskazujac przede wszystkim na fakt, iz §20 umowy dzierzawy sieci telewizji kablowej, ktora laczyla poprzednika
prawnego powoda i pozwanego P. G. (1) nie zawieral umowy przedwstepnej sprzedazy sieci telewizji kablowej w
rozumieniu art. 389 k.c., a jedynie przyznawal V. prawo pierwokupu sieci w przypadku jej sprzedazy przez P. G. (1).

Postanowieniem z dnia 26.11.2009 r. Sad zawiesil postepowanie w sprawie do czasu rozstrzygniecia sprawy z
powddztwa (...) S.A. z G. przeciwko P. G. (1) o zobowiazanie tegoz ostatniego do zlozenia o$wiadczenia woli, iz
sprzedaje na rzecz powoda sie¢ telewizji kablowej w O., ktérych operatorem na dzien zawarcia umowy dzierzawy nr
(...) zdnia 31.07.1998 r. byl pozwany P. G. (1).

Postepowanie w sprawie podjeto 30.10.2012 r. po prawomocnym zakonczeniu postepowania w sprawie (...).
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 16.11.1993 r. pomiedzy Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w O. a Zakladem Ustug (...) P. G. (1) w C. zawarta
zostala umowa na podstawie, ktorej Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) jako wlasciciel sieci zlecila Zaktadowi (...) w C.
operatorstwo sieci telewizji kablowej obejmujacej zasoby spotdzielni.

W umowie powyzszej Zaktad Ustug (...) zobowigzal sie do stopniowej wymiany instalacji wewnatrz budynkowej oraz
modernizacji linii z wlasnych Srodkow.

Dowéd: § 1 umowy dzierzawy nr (...) z 31 lipca 1998 k.76 akt sprawy oraz zalacznik nr 4 do umowy (...) k. 87 - 91
akt sprawy

W dniu 5.05.1997 r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w O. zawarla z poprzednikiem powoda Telewizja (...) S. A. w E.
umowe o wykonanie i eksploatacje systemu telewizji kablowe;j.

Dowéd: umowa z 5.05.1997 r. k. 261 i n. akt sprawy
W dniu 31.07.1998 r. Zaklad Ushlug (...) P. G. (1) w (...) S. A. w E. zawarli umowe dzierzawy nr (...).

P. G. (1) w §1 umowy podal, ze jest operatorem sieci telewizji kablowej, obejmujacej zasoby mieszkaniowe Spoldzielni
(...) oraz wlascicielem zmodernizowanej instalacji wewnatrz budynkowej, ktéra dysponuje na zasadach okreslonych
w umowie z dnia 16.11.1993 r.

W mysli § 5 umowy wydzierzawiajacy ( (...)) wydzierzawil dzierzawcy sie¢ z prawem czerpania pozytkéw w okresie
dzierzawy sieci telewizji kablowej okreslonej w umowie.

Z mocy § 7 umowy dzierzawca przejal od wydzierzawiajacego wszelkie prawa i obowiazki zwigzane z
utrzymaniem, eksploatacja, modernizacjg i rozbudowa sieci. W kolejnych punktach umowy strony okreélily zasady
rozliczania wplywow z abonamentu oraz wykonywanie praw i obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych przez
wydzierzawiajacego z abonentami.

Dowdd: umowa dzierzawy nr (...) k. 76 i nastepne akt sprawy

W dniu 6.08.1998 r. strony zawarly aneks do umowy nr (...), ktéry wprowadzil zapis §20 w nastepujacym brzmieniu:



»1. Po zakonczeniu niniejszej umowy dzierzawca ma prawo pierwokupu sieci telewizji kablowych objetych
niniejszag umowg oraz nakladéw poczynionych w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w O. a takze praw
wydzierzawiajacego, wynikajacych z umowy nr (...) z 16.11.1993 r. zawartej ze Spoéldzielnig Mieszkaniowa (...) w O..
Strony zgodnie ustalaja cene transakcji na kwote: 2.400.000 zl + podatek VAT. Cena powyzsza nie bedzie podlegac
waloryzacji.

2. Realizacja prawa pierwokupu sieci nastgpi po zaplacie pelnej kwoty czynszu dzierzawnego lub po zakonczeniu
okresu dzierzawy. Termin zawarcia umowa uzalezniony bedzie od zlozenia przez Strony zgodnych o$wiadczen woli, z
tym ze po zakonczeniu umowy zadna ze stron nie ma prawa odmoéwi¢ zawarcia umowy kupna-sprzedazy na zadanie
drugiej strony.

(...

5. Strony zgonie ustalajg, ze w dniu nastepnym po dniu zaplaty czynszu dzierzawnego w pelnej wysoko$ci nastepuje
automatycznie cesja praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy nr (...) z SM (...) w O., pod warunkiem, uzyskania
przez dzierzawce akceptacji tej spoldzielni na cesje.

Dowédd: aneks do umowy dzierzawy nr (...) z 31.07.1998 r. k. 95-98 akt sprawy.

Pismem z dnia 31.07.2008 . (...) S. A. w G. powolujac sie na §20 umowy dzierzawy nr (...) z 31.07.1998 r. i wskazujac,
Ze jest nastepcg prawnym telewizji (...) S.A. z siedziba w E. zlozyla P. G. (1) o§wiadczenie, ze zamierza kupic¢ prawa
i rzeczy wskazane w § 20 ust. 1 umowy dzierzawy i w zwiagzku z tym, wezwala P. G. (1) do zawarcia umowy za cene
2.400.000 zl + podatek VAT, podlegajaca potraceniu z kaucja zlozong na mocy umowy dzierzawy w terminie do
14.08.2008 r. Przez kilka miesiecy strony prowadzily pertraktacje na temat sprzedazy sieci telewizji kablowej, jednak
do zawarcia umowy nie doszlo z uwagi na rozbiezne stanowiska stron.

Dowaéd: korespondencja pomiedzy stronami k. 43 - 78; 273 - 280 akt sprawy oraz zeznania P. G. (1) k. 690-691 oraz
e-protokét z 8.05.2013 r. 01:53:27 do 02:51:16 oraz T. W. k. 688-690 oraz e-protokoét z dnia 8.05.2013 r. 00:13:31
do 01:52:56.

W dniu 8.04.2009 r. przed notariuszem G. P. G. zawarl z (...) spotka z o.0., spétka komandytowo-akcyjna w
C. warunkowa umowe sprzedazy wewnatrz budynkowej sieci telewizji kablowej wraz z niezbednymi elementami
dodatkowej infrastruktury technicznej polozonej w budynkach stanowiacej wlasno§é Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)
w O. oraz wszelkie roszczenia o zwrot nakladow badz warto$ci o wydanie rzeczy.

Dowdéd: umowa warunkowa sprzedazy 8.04.20009 r. k.118-130 akt sprawy.

W chwili zawarcia umowy warunkowej P. G. (1) zaprzestal juz dzialalnosci pod firma Zaklad Uslug (...) w C., natomiast
w (...) spblce z ograniczona odpowiedzialno$cia - spotce komandytowo-akcyjnej w C. byt dominujacym wlascicielem
a funkcje prezesa pehita zona P. A. G..

- okoliczno$¢ bezsporna.

Pismem z dnia 8.04.2009 r. P. G. (1) zawiadomil powoda o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy wewnatrz
budynkowej sieci telewizji kablowej i wezwal go do zlozenia o$wiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu.
Pismem z dnia 15.04.2009 r. powod o$wiadczyl, iz w jego ocenie wezwanie do wykonania prawa pierwokupu jest
bezprzedmiotowe i prawnie bezskuteczne, gdyz umowa dzierzawy nie przewidywala prawa pierwokupu. Jednocze$nie
powdd podtrzymal dotychczasowe zadania zawarcia umowy przyrzeczone]j sprzedazy okre$lonej w §20 umowy
dzierzawy oraz zwrotu zgodnie z §19 umowy dzierzaw kaucji w kwocie 2.400.000 zt.

Dowaéd: korespondencja pomiedzy P. G. (1) a powodem k. 43, 45 - 47 oraz k. 34 - 41



W sprawie (...) Sadu Okregowego w Shupsku, w ktorej (...) S.A. w G. domagala sie zobowigzania P. G. (1) do
zlozenia o$wiadczenia woli o sprzedazy sieci telewizji kablowej potozonej miedzy innymi w zasobach Spdldzielni
Mieszkaniowej (...) w O.. Powbdztwo zostalo oddalone wyrokiem Sadu Okregowego z dnia 19.05.2011 r., za$ apelacja
powoda od tego wyroku oddalona wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Gdanisku z dnia 12.10.2012 r. W sprawie powyzszej
Sadu obu instancji dokonujac interpretacji §20 umowy dzierzawy nr (...) doszly do zgodnego wniosku, iz zapis ten
nie ustanawia prawa pierwokupu dla powoda, lecz stanowi przyrzeczenie zawarcia umowy sprzedazy w rozumieniu
art. 389 k.c. Za dopuszczalne Sady obu instancji uznaly zawarcie umowy warunkowej sprzedazy z dnia 8.04.2009
r. innej osobie niz strona umowy przedwstepnej. Dokonanie sprzedazy na rzecz osoby nie bedgcej strong umowy
przedwstepnej nie skutkuje niewazno$cia umowy, gdyz zaden przepis prawa nie zakazuje zobowigzanemu z umowy
przedwstepnej zbycia przedmiotu umowy przyrzeczonej a ochrone uprawnionemu daja przepisy art. 390 § 1 k.c. i art.
59 k.c.

Zarzutéw niewazno$ci umowy warunkowej sprzedazy z powodow jej sprzecznoéci z zasadami wspotzycia spolecznego
lub tez z uwagi na pozorno$¢ czynnoéci Sad orzekajacy w sprawie (...) nie badal z racji niezlozenia takich zarzutéw
w odpowiednim czasie.

Ostatecznie do prawomocnego oddalenia powodztwa w sprawie (...)doszlo wylacznie z powodu zbycia przez
zobowigzanego z umowy przedwstepnej przedmiotu sprzedazy na rzecz osoby trzecie;j.

Dowdéd: kopia wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 12 pazdziernika 2012 r. wydanego w sprawie (...)/ -
k.687 akt sprawy.

Dnia 28 kwietnia 2010 r. strony umowy warunkowej sprzedazy z 8 kwietnia 2009 r. zawarly umowe o potraceniu
wzajemnych wierzytelnoSci, w tym wierzytelnoéci nabywcy sieci i takze tego samego dnia zawarly notarialng umowe
zmieniajaca umowe warunkowga i wykreslily z niej zapis o mozliwoSci wzajemnych potracen wierzytelno$ci.

Dowdd: akt notarialny Rep. (...) k. 661- 664 i umowa o potraceniu k. 665 - 666 akt sprawy

W marcu 2010 1. (...) sp. z 0.0. spotka komandytowo- akcyjna w C. jako wlasciciel sieci wezwala powoda do wydania
sieci w zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej (...) w O., za§ w grudniu 2010 r. wystapila do Sadu Rejonowego w Gdyni
z zawezwaniem powoda do proby ugodowej ktorej przedmiotem mialo by¢ wydanie sieci.

Dowébd: wezwanie do wydania sieci i wniosek o stawienie do ugody k. 604 - 611
Sad zwazyl co nastepuje:

Roszczenie podstawowe powoda o ustalenie niewazno$ci umowy warunkowej sprzedazy z 8 kwietnia 2009 r. z uwagi
na pozorno$¢ umowy i jej sprzecznos$¢ z zasadami wspoélzycia spolecznego na uwzglednienie nie zastuguje.

Wedlug art. 58 § 2 k.c. niewazna jest czynno$¢ prawna sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego. Przez zasady
wspolzycia spolecznego rozumie sie obowigzujace miedzy ludzmi reguly postepowania i to takie ktére w danej grupie
spolecznej sg traktowane jako przyzwoite, lojalne rzetelne i uczciwe. W relacjach miedzy przedsiebiorcami zasady
wspolzycia spotecznego nalezy rozumieé jako zasady rzetelno$ci, uczciwosci i profesjonalizmu. Jak podkreslit SN w
orzeczeniu z 22 czerwca 2010 r. " kazda ze stron umowy powinna powstrzymac sie od wszelkich zachowan ktore
Swiadcza o braku respektu dla intereséw partnera lub wywoluja uszczerbek w tych interesach". Rozwazania powyzsze
maja pelne zastosowanie takze w przypadku gdy przedsiebiorca - tak jak P. G. (1) - zaprzestaje prowadzenia wlasnej
dzialalnoSci.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy nie sposob przyjac, ze pozwany G. zawierajac w dniu 8 kwietnia 2009
r.z (...) spoika z o.0. spotka komandytowo - akcyjna w C. warunkowa umowe sprzedazy sieci telewizji kablowej nie
uprawnionemu z umowy przedwstepnej a osobie trzeciej naruszyl zasady wspolzycia spolecznego w sposéb skutkujacy
niewazno$cia umowy. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze atmosfere towarzyszaca pertraktacjom P. G. (1) z powodem



w kwestii realizacji § 20 umowy dzierzawy /ktéry stanowil o zbyciu sieci tvk na rzecz V./ oraz odmienny sposéb
interpretacji tegoz zapisu przez strony umowy.

Jedna ze stron uwazala bowiem, ze zawarla umowe przedwstepna sprzedazy, za$ druga ze jedynie przyznano V. prawo
pierwokupu sieci. Przy tak odmiennej interpretacji § 20 umowy dzierzawy i sporze interpretacyjnym rozstrzygnietym
dopiero przez Sad w sprawie (...), nie sposdb przyjac, ze zawarcie umowy warunkowej w dniu 8 kwietnia 2009 r.
naruszato dobre obyczaje i bylo nielojalne wobec V.. W istocie za wiarygodne mozna przyjac¢ twierdzenie pozwanego
G., ze zawierajgc umowe warunkowa sprzedazy chcial zmusi¢ powoda do skorzystania z prawa pierwokupu sieci/ bo
tak interpretowal § 20 umowy dzierzawy/ a gdyby powdd chcial zrealizowa¢ swoje zamiary kupna sieci to nie bylo
przeszkod aby kupil ja juz po zawarciu umowy warunkowej. Takze interesy powoda nie zostaly naruszone w sposéb
szczegblny gdyz zawarcie umowy warunkowej sprzedazy pozbawialo go jedynie silniejszego skutku wynikajacego z
art. 390 § 2 k.c. natomiast skutek slabszy /odszkodowawczy/ mogl by¢ zrealizowany.

Nie ma w sprawie zastosowania rowniez druga - wskazana przez powoda - przyczyna niewazno$ci umowy warunkowej
z 8 kwietnia 2009 r. a mianowicie pozornosé umowy.

W mysél art. 83 k.c. niewazne jest o§wiadczenie woli zlozone drugiej stronie za jej zgoda dla pozoru.
Z o$wiadczeniem zlozonym dla pozoru mamy do czynienia wtedy gdy jest symulowane a konkretnie:

- gdy strony dokonujgce takiej czynnoSci prawnej probuja wywolaé wobec oséb trzecich rzeczywiste, prawdziwe
prze$wiadczenie, ze ich zamiarem jest wywolanie skutkoéw prawnych, objetych trescig ich o§wiadczen woli;

- pomiedzy stronami musi istnie¢ tajne niedostepne osobom trzecim porozumienie, ze te o§wiadczenia woli nie majg
wywolaé skutkdw prawnych.

Zaréwno tajnos$¢ jak i niedostepno$¢ porozumienia na zewnatrz s elementami ktére musza wystepowac lacznie.

W sprawie niniejszej brak jest podstaw do przyjecia, ze (...) spotka z o.0. spotka komandytowo - akcyjna w C. zawarly
w dniu 8 kwietnia 2009 r. pozorna umowe sprzedazy sieci telewizji kablowej. Powdd nie wykazal bowiem, ze zawarte
w umowie warunkowej o§wiadczenia woli stron tej umowy nie maja wywola¢ skutkow prawnych.

Pozwany G. nie prowadzil juz w tym czasie wlasnej dzialalnoSci gospodarczej pod nazwa Zaklad Uslug (...) i jako
wlasciciel sieci mial prawo ja zby¢. Interpretujac § 20 umowy dzierzawy nie jako umowe przedwstepna, lecz jako prawo
pierwokupu ustanowione na rzecz (...) S.A. P. G. (1) postanowil sprzedaé sie¢ nie przypadkowemu nabywcy lecz firmie
ktéra podobnie jak V. zajmowala sie budowa, utrzymaniem i eksploatacja sieci telewizji kablowej, jednak o zawarciu
umowy warunkowej niezwlocznie powiadomil powoda aby da¢ mu mozliwo$é skorzystania z przystlugujacego mu -
jak sadzil - prawa pierwokupu. Bez znaczenia jest tu fakt, iz zbywajacy byl jednocze$nie dominujgcym wlascicielem
w (...) spolce z 0.0. spolce komandytowo - akcyjnej w C..

O pozorno$ci umowy warunkowej nie $wiadczg takze zawarte w niej zapisy dotyczace zabezpieczenia realizacji
zobowiazan spolki kupujacej sie¢ w stosunku do Spéldzielni Mieszkaniowej (...), terminu wydania sieci nabywcy czy
tez wysoko$ci odstepnego / 5000 zl/.

Jak podal w toku rozprawy 8 maja 2013 r. P. G. (1) nabywajaca sie¢ spoétka (...) w roku 2009 byla juz operatorem
sieci telewizji kablowej z kapitalem przekraczajagcym 30 mln zlotych, zas warto$¢ jej wszystkich sieci kablowych tej
spotki wynosita ponad 100 mln zlotych. Przy tak wysokim kapitale i wartoSci majgtku spotki nie mozna twierdzic,
ze zabezpieczenia byly nierealne i niemozliwe do wykonania. Nabywajaca sie¢ spotka bez trudu - w ocenie Sadu -
mogla uzyskac kredyt bankowy i spelni¢ warunki umowy w zakresie zabezpieczenia realizacji zobowigzan. Wobec
niezakwestionowania zeznan P. G. na temat majatku i kapitalu sp6iKki (...) wniosek o przeprowadzenie dowodu z opinii
biegtego na okoliczno$é sytuacji finansowej nabywcy sieci w roku 2009 nalezato oddalié¢.



O pozornosci umowy warunkowej nie moze $wiadczy¢ takze niska kwota odstepnego ustalona § 7 pkt 1 umowy przede
wszystkim z uwagi na fakt powigzan pomiedzy sprzedajacym a nabywca sieci. Nie bylo w interesie stron umowy
warunkowej ustalanie wysokiego odstepnego w sytuacji gdy sprzedajacy pozbywatl sie wlasno$ci sieci na rzecz spotki
w ktorej byt dominujacym wlascicielem.

Wreszcie o pozornoéci umowy warunkowej nie Swiadczy ustalenie odleglej daty wydania przedmiotu sprzedazy/8
kwietnia 2010 r./ i daty zaplaty /60 dni od wydania/. Pamieta¢ bowiem nalezy, Ze sporna sie¢ nie byla w chwili
zawarcia umowy warunkowej we wladaniu sprzedajacego/ do chwili obecnej wlada nia powodowa spétka/ a
jednoczeénie nie bylo wiadomo czy powdd skorzysta z prawa pierwokupu gdyz tak wlaénie interpretowat § 20 umowy
dzierzawy P. G. (1).

Podobnie bez znaczenia przy ustalaniu czy umowa warunkowa jest pozorna jest zawarcie w dniu 28 kwietnia 2010 r.
aneksu do umowy warunkowej /termin wydania sieci uptynal 8 kwietnia 2010 r./ w ktérym strony umowy warunkowej
odstapily od mozliwosci dokonywania potracen wzajemnych wierzytelnoéci.

Za wiarygodne przyja¢ mozna twierdzenie P. G. (1) / k.690v/, ze poprzez zawarcie umowy warunkowej z innym
nabywca sieci sprzedajacy chcial zmusi¢ powoda /V./ do zawarcia umowy o ktérej mowa w § 20 umowy dzierzawy
1/98. Niezaleznie wiec od tego czy do nabycia sieci doszloby przez realizacje prawa pierwokupu czy umowy
przedwstepnej, powod mial rzeczywista mozliwoé¢ nabycia wlasnosci sieci, chociaz warunki sprzedazy w kazdym
przypadku mogly by¢ inne.

Majac powyzsze na uwadze nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze brak jest podstaw do ustalenia niewazno$ci
bezwzglednej umowy warunkowej z 8 kwietnia 2009 r. zar6wno z powodu braku naruszenia zasad wspdlzycia
spotecznego jak i z powodu braku pozornoéci czynnoéci prawnej, a skutkiem tego byla konieczno$¢ oddalenia
podstawowego zgdania powoda.

Oprocz zadania ustalenia niewaznoSci warunkowej sprzedazy sieci telewizji kablowej powdd zglosil w pozwie
roszczenie ewentualne o uznanie za bezskuteczng wobec powoda umowy warunkowej sprzedazy z 8 kwietnia 2009
r. z tej racji, ze wykonanie umowy warunkowej czyni niemozliwym zado$éuczynieniu roszczenia powoda o zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy sieci telewizji kablowej przez pozwanego P. G. (1).

Roszczenie ewentualne zastuguje na uwzglednienie.

Przeslanka rozstrzygniecia powodztwa V. przeciwko P. G. (1) w sprawie (...) o zobowigzanie do zloZenia o§wiadczenia
woli o przeniesieniu wlasnoéci sieci bylo wyjaénienie charakteru porozumienia zawartego w § 20 umowy dzierzawy
z 21 lipca 1998 r.

Sady obu instancji doszly do jednoznacznej konkluzji, iz strony umowy (...) zawarly umowe przedwstepna sprzedazy
sieci telewizji kablowej, jednak powddztwo nie moglo by¢ uwzglednione z powodu utraty wlasnoéci sieci przez P. G.
(1) i nabycia jej przez spoélke (...). Z tej racji - jak zauwazyly Sady orzekajace w sprawie(...) - powod pozbawiony
zostal mozliwosci realizacji silniejszego skutku zawarcia umowy przedwstepnej jakim jest zadanie zawarcia umowy
przyrzeczonej a pozostal mu do realizacji jedynie slabszy skutek w postaci roszczen odszkodowawczych.

W sprawie niniejszej Sad zwiazany byl interpretacja § 20 umowy dzierzawy 1/98 jakiej dokonaly Sady w sprawie (...)
/ 1 to niezaleznie od tego, ze w niniejszej sprawie sklad orzekajacy podziela poglad Sadu wyrazony w sprawie (...),
ze strony zawarly przedwstepna umowe sprzedazy sieci /, gdyz interpretacja ta byla decydujaca dla rozstrzygniecia
zadania o zobowiazanie P. G. (1) do przeniesienia na powoda wlasnosci sieci.

Zasadniczo moc wiazgca wyroku wydanego w sprawie (...), zgodnie z zasada okreS$long art. 365 k.p.c. dotyczy
tylko rozstrzygniecia zawartego w sentencji orzeczenia, jednak w ocenie Sadu orzekajacego rozstrzygniecie w w/w
sprawie prejudycjalnej kwestii pod postacia charakteru zobowiazania wynikajacego z § 20 umowy dzierzawy 1/98 i
przesadzenie, ze mamy do czynienia z umowa przedwstepna a nie z zastrzezeniem prawa pierwokupu sieci, wiaze Sad



takze w niniejszej sprawie i nie pozwala na ponowne badanie tej kwestii, a to z kolei oznaczato konieczno$¢ oddalenie
wszystkich wnioskéw dowodowych zmierzajacych do ponownego badania cytowanego fragmentu umowy dzierzawy/
podobnie: SN w wyroku z 12 lipca 2012 r.; V. CKN 1110/00; LEX nr 74492/.

Wracajac do skutkéw zbycia przedmiotu umowy przedwstepnej na rzecz osoby trzeciej - jak wyjasniono wyzej - powdd
pozbawiony zostal jedynie skutku silniejszego pod postacia utraty mozliwosci zadania zawarcia umowy przyrzeczonej
natomiast mozliwe bylo skorzystanie ze skutku slabszego pod postacig zadania odszkodowania.

Na pytanie czy poprzez pozytywne rozstrzygniecie niniejszego procesu cho¢by w zakresie roszczenia ewentualnego
mozliwe jest przywrocenie skutku silniejszego z art. 390 § 2 k.c. nalezy odpowiedzie¢ pozytywnie, a to z kolei oznacza,
ze powod mial interes prawny aby wystapic¢ z zadaniami zawartymi w pozwie.

Analizujac powyzsze rozwazania pod katem spelienia przestanek bezskutecznos$ci wzglednej umowy warunkowej z 8
kwietnia 2009 r. nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, iz spelnione zostaly wszystkie przestanki przewidziane art. 59 k.c.
Przepis ten ma na celu ochrone wierzyciela przez umozliwienie mu zaspokojenia roszczenia przystugujacego wzgledem
dluznika w sytuacji, gdy dtuznik po zaciagnieciu zobowigzania wobec wierzyciela zawiera nastepnie z inna osoba
umowe, ktorej wykonanie uniemozliwia catkowicie lub cze$ciowo zado§¢uczynienie weze$niej powstalemu roszezeniu
wierzyciela. Ochrona z art. 59 k.c. ma zapewnic¢ wierzycielowi / (...)/ realne zaspokaojenie jego roszczenia przez
uzyskanie swiadczenia w pierwotnej postaci, ktérym bylo nabycie sieci na wlasno$é a nie jedynie uzyskanie
odszkodowania z art. 390 § 1 k.c.

Uznanie warunkowej umowy sprzedazy z 8 kwietnia 2009 r. za bezskuteczna wobec powoda jest mozliwe dlatego, ze:

1. powod ma roszczenie wobec P. G. (1) wynikajace z § 20 umowy dzierzawy nr (...);

2. pozwany G. zawar! z innym niz powdd podmiotem/ (...) sp. z 0.0. spétka komandytowo-akcyjna w C./ warunkowg

umowe sprzedazy ktora calkowicie czynila niemozliwym zawarcie umowy przyrzeczonej z powodem;

3. strony umowy warunkowej z racji niekwestionowanych powigzan majatkowych, osobistych i rodzinnych wiedzialy
o roszczeniu powoda wynikajacego z § 20 umowy dzierzawy.

Majac powyzsze na uwadze oraz to, ze powddztwo z zadaniem ewentualnym wytoczone zostalo przed uptywem roku
od zawarcia pomiedzy pozwanymi warunkowej umowy sprzedazy sieci telewizji kablowej, Sad w calosci uwzglednil
ewentualne roszczenie powoda i orzekl jak w pkt. 2 wyroku.

O kosztach procesu orzeczono w oparciu o art. 98 k.p.c. gdyz w ocenie Sadu powod wygral proces, gdyz przez
uwzglednienie Zadania ewentualnego osiagnal zasadniczy cel jakim bylo odzyskanie na powrdt roszczenia o
przeniesienie wlasnosci sieci telewizji kablowe;.

Na zasadzone koszty skladaja sie oplata od pozwu w kwocie 100.000 zlotych oraz koszty zastepstwa prawnego w
kwocie 7200 zlotych/ § 6 pkt. 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu Dz. U. nr 163 poz. 1348 ze zmianami/.

Na oryginale wlasciwy podpis.



