Sygn. akt IV Cz 603/13
POSTANOWIENIE
Dnia 30 pazdziernika 2013 roku
Sad Okregowy w Stupsku Wydzial IV Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Andrzej Jastrzebski (spr)
Sedziowie SO: Jolanta Denizuk, Mariola Watemborska
po rozpoznaniu w dniu 30 pazdziernika 2013 r. w Shupsku
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powbdztwa Wspolnoty Mieszkaniowej C. -22 (...) w C.
przeciwko M. W. (2) i H. W.
o zaplate
na skutek zazalenia powodki
na zarzadzenia Przewodniczacego Sadu Rejonowego w Czluchowie z dnia 16 stycznia 2013r., sygn. akt I Nc 782/12
postanawia: uchylié zaskarzone zarzqdzenie.
Sygn. akt IV Cz 603/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym zarzadzeniem Przewodniczacego Sadu Rejonowego w Czluchowie zwrdcony zostal pozew powodowej
Wspoélnoty z uwagi na okolicznoé¢, iz wytoczenie powodztwa przeciwko czlonkowi wspélnoty i dalej udzielenie
pelnomocnictwa w tym zakresie, stanowi czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu.

Z rozstrzygnieciem tym nie zgodzila sie powodowa wspdlnota, wnoszac o uchylenie zaskarzonego zarzadzenia
i podnoszac, iz przepis art. 33 ust. 3 pkt 7 ustawy o wlasnosci lokali nie uprawniaja do podzielenia pogladu
przedstawionego przez sad I instancji.

Rozpoznajac zlozone zazalenie Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Zazaleniu w zasadniczej cze$¢ nie sposob odmoéwié stusznoéci.

W myél art. 21 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali, zarzad kieruje sprawami wspolnoty mieszkaniowej i reprezentuje ja
na zewnatrz., za$ zgodnie z art. 22 ust. 1 tej ustawy, czynnoS$ci zwyklego zarzadu podejmuje zarzad samodzielnie.
Tylko do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwala wlascicieli
lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udzielajaca zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania umow
stanowiacych czynno$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w formie prawem przewidziane;.

Czynno$ci polegajace na reprezentowaniu przed organami administracyjnymi i sagdami, zmierzajace do ochrony
rzeczy wspolnej, sa czynnoSciami zachowawczymi, a co za tym idzie sa czynno$ciami zwyklego zarzadu (por. S. R.,G.
R."Komentarz do Kodeksu cywilnego. Ksiega druga. Wlasno$éiinne prawa rzeczowe", LexisNexis 2011, s. 287; Gerard



Bieniek, Zenon Marmaj "Wtasno$¢ lokali. Komentarz", C.H. Beck, 2008, s. 160; Aleksander Turlej (w:) R. Strzelczyk,
A. Turlej "Wlasno$¢ lokali", C.H. Beck 2010, s. 446).

Powyzsze stanowisko doktryny podzielil jak sie zdaje Sad Najwyzszy, ktéry w odpowiedzi na pytanie prawne czy
wystapienie przez wspolnote mieszkaniowa z pozwem przeciwko czlonkowi tej wspdlnoty o zaplate sumy pienieznej
z tytulu obcigzajacych takiego czlonka kosztéw na rzecz wspdlnoty, wynikajacych z art. 13 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 1. o wlasno$ci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2000, Nt 80, poz. 903 ze zm.), stanowi czynno$c¢ przekraczajaca zakres
zwyklego zarzadu w rozumieniu art. 22 ust. 2 tej ustawy uznal, ze

Wystapienie przez wspolnote mieszkaniowg z pozwem przeciwko czlonkowi tej wspolnoty o zaplate sumy pienieznej
z tytuhu obcigzajacych takiego czlonka kosztdéw na rzecz wspolnoty, stanowi czynno$¢ zwyklego zarzadu w rozumieniu
art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokalu (jednolity tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze
zm.). (patrz: uchwala SN z dnia 18.10.2013 r. w sprawie III CZP 42/13, strona internetowa SN).

W realiach rozpoznawanej sprawy oznacza to konieczno$¢ uchylenia zaskarzonego zarzadzenia, je$li zwazyé
na okoliczno$¢, ze strona powodowa usunela braki formalne pozwu w zakresie udzielenia pelmomocnikowi
pelnomocnictwa przez zarzad Wspo6lnoty.

Z uwagi na powyzsze orzeczono na mocy art. 386 § 1 kpc w zwiazku z art. 397 kpc i art.398 kpc.



